A Companhia Metropolitana de Habita¢do de Sdo Paulo

COHAB
sA0 PAULO

TERMO DE CREDENCIAMENTO QUE
ENTRE SI CELEBRAM A COMPANHIA
Credenciamento n° 9% /2025 METROPOLITANA DE HABITACAO DE
SA0 PAULO COHAB-SP E A EMPRESA
NFC ENGENHARIA LTDA.

QUADRO RESUMO

PROCESSO SEI N° 7610.2025/0000280-5
1. Objets: CREDENCIAMENTO DE PESSOAS JURIDICAS, PARA A PRESTACAO DE SERVICOS TECNICOS
PROFISSIONAIS ESPECIALIZADOS E HABILITADOS PARA ELABORACAO DE LAUDOS DE AVALIACAO
SIMPLIFICADO DE IMOVEIS, LOCALIZADOS NO MUNICIPIO DE SAQ PAULO, ACOMPANHADOS DE
ART/RRT E COM A UTILIZACAO DE INFERENCIA ESTATISTICA.

2. Contratante: COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP

3. Enderego: (sede): Rua Sio Bento n® 405 — 12" a0 14° andar — Siio Paulo — Capital o

4. CNPJ: 60.850.575/0001-25

5. Credenciada : NFC ENGENHARIA LTDA.

6. CNPJ: 33.449.882/0001-26

7. Enderego (sede): Rua Rodolfo n° 146 Bairro: Vila Ré Cidade: Sio Paulo CEP: 03.656-050

8. Representante Legal: Nathalia Fabiano Carrascal

9. CPF: 406,958.428-54 RG: 49332993 SSP - SP Cargo: Sacia Administradora

10. Residente ¢ domiciliado: Rua Rodolfo n® 146 Bairro: Vila Ré Cidade: Sio Paulo CEP: 03.656-050

11. Remuneragao: O prego unitirio do Laudo € de RS 586,00 (quinhentos e oitenta e seis reais), ja incluso a elaboragéo do Jaudo e taxa
de deslocamento.

12. Regime de Execugao: Empreitada indireta por prego global.

13, Dos Prazos:

13.1. O prazo de vigéncia do credenciamento sera de 12 meses, renovéveis por igual periodo até o limite estabelecido pela Lei
Federal n® 13.303/16.

13.2. O prazo de execugiio & de 07 dias dteis para entrega do laudo contados da ordem de inicia dos servigos.
14. Ordem de inicio dos servigos:

14.1, A emissio das Ordens de Inicio dos Servigos ficara a critério exclusivo da Companhia Metropolitana de Habkitagdo de Sio
Paulo — COHAB-SP, podendo ocorrer a partir da data de assinatura do Termo de Credenciamento, conforme a necessidade
da Administragio.

14.2. A empresa credenciada sera formalmente convocada para assinatura da Ordem de Inicio dos Servigos, devendo atender &
convocagdo no prazo maximo de 5 (cinco) dias corridos, contados do recebimento da notificagiio enviada pela COHAB-SP.
15. Local de Execugiio: imoveis localizados na Cidade de Sio Paulo,
16. Pagamento: O Pagamento dos servigos executados, constantes da medigdo final, scrd realizado em até 30 (trinta) dias corridos
apbs a aprovagio formal da medigio e liberagio da fatura pela COHAB-SP, devidamente aceita Diretoria Técnica e de Patriménio.
17. Penalidades:

17.1. Apliciveis ao credenciamento

17.1.1. advetténcia por escrito;

17.1.2. suspensdio tempordria do sen credenciamento;

17.1.3. descredenciamento;

17.1.4. Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do servigo se, sem justificativa aceita pela COHAB-SP, o adjudicatirio
recusar-sc a assinar a ordem de infcio dos servigos, sem prejuizo da adogiio de outras medidas administrativas e/ou judiciais
cabiveis,

17.2. Aplicaveis per descumprimento de obrigacbes de execugéio do objeto

17.2.1. Adverténcia escrita, a ser aplicada para infragiies niio graves que, por si 6, ndo ensejem a rescisao do credenciamente ou
sancgio mais severa;

17.2.2. Multa de 0,01% (um centésimo por cento) sobre o valor da ordem de inicio dos servigos por dia de atraso no inicio dos
servigos, até o limite de 20 (vinte) dias corridos, sob pena de rescisio contratual;

17.2.3. Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da prestagio de servigos se, sem justificativa aceita pela COHAB-SP, o
credenciado recusar-se a assinar a respectiva Ordem de Inicio de Servigos - OIS, sem prejuize da adogio de outras medidas
administrativas e/ou judiciais cabiveis, inclusive eventual descredenciamento;

17.2.4. Multa de 5% {cinco por cento) sobre o valor da erdem de inicio dos servigos, por sua inexecugdo parcial;

17,2.5. Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da ordem de inicic dos servigos, per sua inexecugio total.
18. Credenciamento: N* 001/25

[ 19, Fiscal do Termo de Credenciamento: Celso Carlos de Camago Janior

20, Gestor do Termo de Credenciamento: Marili Moura Motta Postol

21. Observagao: Os dados referenciais apresentados neste Quadro Reswmeo ndo implicam em prejuizo de nenhuma clausula,
especificagio efou responsabilidade que integram o inteiro teor deste instrumento contratual, bem como do Edital da
| Licitagdo que deu origem a este ajuste.
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Pelo presente TERMO DE CREDENCIAMENTO, de um lado, a COMPANHIA
METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP, identificada e qualificada
nos termos dos itens 2, 3 e 4 do Quadro Resumo deste instrumento, neste ato representada na forma de
sew estatuto social pelos Diretores abaixo assinados, doravante denominada simplesmente COHAB-SP, e,
de outro lado, a empresa NFC ENGENHARIA LTDA., identificada e qualificada nos termos dos itens 3,
6 e 7 do Quadro Resumo deste instrumento, representada neste ato por seu Representante Legal abaixo
assinado, nomeado e qualificado nos itens &, 9 e 10 do referido Quadro Resumo, doravante denominada
simplesmente CREDENCIADA, ajustam e contratam a execugdo dos servicos descritos na Clausula
Primeira, em decorréncia do resultado obtido no CREDENCIAMENTO N° 001/25, cujo Edital e Termo
de Referéncia integram o presente para todos os fins independente de transcrigio (SEI n® [22088675 & n°
122020439), nos termos da Lei Federal n” 13,303/16, do Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos
da COHAB-SP, bem como da legislacdo aphchvel mediante as clausulas e condigdes que seguem.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Em decorréncia deste TERMO DE CREDENCIAMENTO, a CREDENCIADA obriga-se a
prestacio de servigos técnicos. proﬁssnonals especializados e habilitades para a elaboracio de laudos
de avaliagio simplificada de iméveis, localizados no Municipio de Sio Paulo, acompanhados de
ART/RRT e com a utilizacio de inferéncia estatistica.

1.2. O Credenciamento tera prazo estabelecido no item 13 do Quadro Resumo, contando a partir da data
da assinatura deste Termo de Credenciamento, podendo ser prerrogado, por igual periodo até o limite
estabelecido pela Lei Federal n® 13.303/16.

1.3. A avaliagio seguird uma metodologia detalhada, que compreende as seguintes etapas principais:
1.3.1. Vistoria no local: inspegio fisica dos iméveis para avaliar suas condigdes atuais e especificidades.

1.3.2. Pesquisa de mercado: levantamente de dados do mercado imobilidrio na macro-regido para
compreender o comportamento de pregos e demanda.

1.3.3. Calculos avaliatdrios:

- Aplicagio de técnicas de avaliagiio para determinar o valor dos iméveis, utilizando o Método
Comparativo Direto, com ajustes dos dados coletados por localizagio e tamanho de 4rea;

- Emprego de inferéncia estatistica;

- Atingindo, no minimo, o grau de fundamentaco II,

1.3.4. Elaboracao de cdlculos e modelos explicativos: desenvolvimento de cilculos e modelos baseados
nas pesquisas e dados coletados, de modo a embasar as conclusdes da avaliagfio.

1.3.5. Compilaciio e andlise final: revisiio de todos os dados e cdlculos levantados, culminando na
emissdo de um Laudo Técnico detalhado, acompanhado de ART/RRT, em conformidade com as normas
vigentes.

1.3.6. Os laudos de avaliagdo deverdo ser elaborados de acordo com as normas NBR 14.653 (Partes 1 e
2} - Imdveis Urbanos, da ABNT.

1.4. Da subcontratagio: E vedada a subcontratagio dos servigos objeto do presente credenciamento.

1.5. O prazo de vigéncia do credenciamento serd de 12 (doze) meses, renovavel por igual periodo, até o
limite estabelecido pela Lei Federal n® 13.303/16.

1.6, O credenciado que desejar solicitar seu descredenciamento deverd fazé-lo por escrito, com

antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, desde que cumpridas todas as cbrigagdes assumidas, inclusive a
prestagdo de contas final de eventuais leildes piliblicos realizadoes.
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2. CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR UNITARIO DE CADA AVALIACAO

2.1. O valor unitario de cada avaliagfo apresenta-se no item 11 do Quadro Resumo deste instrumento.

2.2. Os servigos contratados obedecerfio ao regime de execugfo indicado no item 12 do Quadro Resumo
deste instrumento.

2.3. O valor da avaliagdo por unidade habitacional serd anualmente corrigido pelo Indice Nacional de
Custo da Construgio Civil, calculado pela Fundagio Getilio Vargas — INCC/FGV.

2.4. A verificagdo da atualidade dos valores da prestagio e das condigdes de contratagdo dar-se-a:

2.41, Mediante pesquisa, preferencialmente eletronica, diretamente junto aos credenciados, para
atendimento da demanda;

2.4.2. Por meio de atualizagio das informagdes, a partir de comunicagio, preferencialmente eletrénica,
por parte do credenciado.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DISTRIBUICAO DOS SERVICOS

3.1. A distribuigio dos servigos seguira o sistema de rodizioe, atribnindo-se até 10 (dez) avaliacbes por
credenciado por vez, conforme a ordem de convocagio e a conveniéncia da COHAB-SP. A alocagio
das avaliagBes levard em conta a necessidade da Administragio e a disponibilidade operacional dos
credenciados, assegurando a equidade na distribuigo das demandas.

3.2. As contratagdes decorrentes do Termo de Credenciamento serfo formalizadas por meio de Ordem de
Inicio de Servigo, conforme o modelo constante do Edital, podendo ser emitidas de forma simultinea ou
individualizadas, conforme a conveniéncia da COHAB-SP e a demanda pelos servigos, inicialmente para
até 10 (dez) imdveis.

4. CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DE EXECUCAO DOS SERVICOS /DA EMISSAQ DA
ORDEM DE INICIO DOS SERVICOS

4.1. Os servios decorrentes deste termo de credenciamento serdo executados no prazo estabelecido no
item 13.2. do Quadro Resumo deste instrumento, a contar da data de emissdio da Ordem de Inicio dos
Servigos pela DIRETORIA TECNICA E DE PATRIMONIO da COHAB-SP.

4.2 A COHAB-SP convocara a credenciada para a assinatura da Ordem de Inicio de Servigo (OIS) dentro
do prazo estabelecido no item 14 do Quadro Resumo.

4.3. A emissio das Ordens de Inicio dos Servigos ficard a critério exclusivo da Companhia Metropolitana
de Habitaciio de S&o Paulo — COHAB-SP, podendo ocorrer a partir da data de assinatura do Termo de
Credenciamento, conforme a necessidade da Administragao.

4.4. As Ordens de Inicio poderdo ser emitidas de forma simultinea ou individualizadas, de as
conveniéncias da COHAB-SP e as demandas pelos servigos, inicialmente para até 10 (dez) imdveis.

4.5. A empresa credenciada serd formalmente convocada para assinatura da Ordem de Inicio dos
Servigos, devendo atender A convocagiio no prazo méximo de 5 {(cinco) dias corridos, contados do
recebimento da notificagio enviada pela COHAB-SP.

4.6, O ndo cumprimento do prazo estabelecido para a assinatura da Ordem de Inicio poderd enscjar as
sangdes previstas neste Contrato e no Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da COHAB-SP.

4.2.1, Poderdo ser emitidas Ordens de Inicio de Servigo (OIS), individuais ou simultineas, conforme a
necessidade da COHAB-SP, observando o sistema de rodizio e a ordem de convocagio definida pela
Administragio.

Rua Sao Bento n® 405 — 12° ao 14° andares Prédio Martinglli - C o - SP PABX 3396-8800

TG

(

AT
l%k L g\'
p ‘L“P‘s}
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4.7, A recusa ou o nio comparecitnento no prazo assinalado na convocacio para a assinatura da Ordem de
Inicio dos Servigos serdc considerados inexecugio total do objeto contratual e ensejardo a aplicacio da
penalidade prevista neste instrumento.

4.8. Eventuais interrupgbes na ¢xecugdo dos servigos somente serdo aceitas pela COHAB-SP se
devidamente comprovados os fatos causadores das ocorréncias inviabilizadoras ¢ se eles njo decorrerem
direta ou indiretamente de conduta dolosa ou culposa da CREDENCIADA.

4.9, Quando, por motivos inequivocamente alheios 4 vontade da CREDENCIADA, ocorrer atrasos,
devidamente registrados na forma do subitem anterior, a COHAB-SP, a seu exclusivo critério, podera
conceder a prorrogagio do prazo correspondente aos atrasos verificados.

5. CLAUSULA QUINTA — DO LOCAL DE EXECUCAO DOS SERVICOS

5.1 Os servigos serio executados em IMOVEILS, LOCALIZADOS NO MUNICIPIO DE SAO
PAULQ, conforme indicado na respectiva ordem de inicio de servigos,

6. CLAUSULA SEXTA - ES'I;RUTURA OPERACIONAL E CAPACIDADE TECNICA DO
CREDENCIADO

6.1. A empresa credenciada devera manter estrutura operacional compativel com a execugio dos servigos,
garantindo equipe técnica qualificada, equipamentos adequados e demais recursos necessérios para
atender as demandas da Administragdo.

6.2. A empresa credenciada deverd assegurar capacidade opleracional para atender simultaneamente a até
10 (dez) Ordens de Inicio de Servigo (OIS), conforme a necessidade da COHAB-SP.

7. CLAUSULA SETIMA - DAS CONDICOES E EXIGENCIAS PARA A EXECUCAO DOS
SERVICOS

7.1, A credenciada devera arcar com todos os custos referentes & realizagdo das atividades previstas no
Termo de Referéncia, anexo do edital que den origem a presente contratagfo, incluindo os materiais e
equipamentos necessirios, bem como quaisquer despesas vinculadas ao objeto do presente
credenciamento.

7.2. Para atender a isonomia entre as empresas credenciadas, a distribuicdo dos servicos sera feita,
obedecendo a sequéncia de credenciamento, conforme analise da Companhia.

7.3. Os servigos serdo executados por demanda mediante solicitagfio de servigos em nome do credenciado.

7.4. O controle ¢ registros das solicitagBes de servigos serfio de responsabilidade da COHAB,

7.5, A CREDENCIADA devera substituir, em caso de solicitagio da COHAB-SP, o profissional indicado
como preposto, no maximo, 24 horas contadas a partir da solicitagfio,

7.6. Durante o perfodo de contratagfio, a CREDENCIADA devera tomar todos os cuidados necessérios no
sentido de garantir protecfio ¢ seguranga aos seus funciondrios e demais pessoas envolvidas direta efou
indiretamente com a execugdo destes. O mesmo cuidado devera ser tomado com os usudrios, moradores
ou transeuntes do local,

7.7. No acompanhamento e andlise dos servicos prestados, a COHAB- SP poderd solicitar a
CREDENCIADA, corregdes efou complementagdes até a plena adequagio deles.

7.8. A credenciada arcard com todos os custos necesséarios para a prestagio dos servigos contratados,
considerando que o valor unitirio a ser pago por cada servigo inclui todos os custos diretos e indiretos
relacionados & sua execucdo, incluindo, mas nfio se limitando a despesas com ftransporte, vestimenta,
alimentacio, licenciamento, combustivel, equipamentos e ferramentas necessarios. Todas essas despesas
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serdo de exclusiva responsabilidade da credenciada, isentando a COHAB-SP de qualquer &nus referente a
tais custos.

7.9. Os registros, impostos e/ou taxas incidentes ou que vierem a incidir sobre os servicos contratados
ficario a cargo da CREDENCIADA, podendo a COHAB-SP efetuar as retences legais sobre a
remuneragio devida.

7.10. As solicitagdes, reclamagdes, exigéncias, observagdes e ocorréncias relacionadas com a execugio
das atividades serdo comunicadas por escrito.

8. CLAUSULA OITAVA — DA MEDICAO E DO PAGAMENTO

8.1, Apés o recebimento da medicio, a COHAB-SP tera 05 (cinco) dias tGteis para processd-la, ratifica-la
total ou parcialmente e, depois do aceite da documentagfo apresentada. serd emitido o Atestado de
Execucio de Servigos, quando entdo seré solicitado 4 empresa CREDENCIADA o “de acordo™ ¢ emisséio
da respectiva fatura. Caso ocorra a devolugio da medigdo por problemas técnicos, terd inicio novo prazo
de 05 (cinco) dias titeis para o novo processamento pela COHAB- SP.

8.2. O Pagamento dos servigos executados, constantes da medigio, sera realizado em até 30 (trinta) dias
corridos apés a aprovagdio formal da medigio e liberagio da fatura pela COBAB-SP, devidamente aceita
pela Diretoria Técnica ¢ de Patriménio da COHAB-SP.

8.3. Na hip6tese de divergéncia com as condigdes contratadas, a fatura serd recusada pela COHAB-SP

mediante declaragdo expressa das razdes da desconformidade, ficando estabelecido que o prazo para o
pagamento seja contado a partir da data da apresentagio da nova fatura devidamente corrigida.

8.3.1. E parte integrante da medigio o Laudo de Avaliagio completo, contende croqui e relatdrio
fotegrifico.

8.4. A COHAB-SP pagara a fatura somente 4 CREDENCIADA, vedada sua negociagdo com terceiros ou
colocagdo em cobranga bancéria.

8.5. A COHAB-SP pagardi 3 CREDENCIADA o valor relative aos servigos efetivamente realizados,
medidos e aprovados, vedados quaisquer adiantamentos.

8.6. O pagamento da medigio estard condicionado a comprovago do recolhimento das contribui¢es
previdenciarias do INSS, do FGTS e do 1SS (se for o caso).

9. CLAUSULA NONA — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CREDENCIADA

9.1. A empresa credenciada, além das obrigagdes estabelecidas em lei, em especial aquelas constantes da
Lei Federal n® 13.303/16, compete:

9.1.1, Manter, durante toda a vigéneia do credenciamento, todas as condigbes exigidas no Edital,
incluindo a regularidade e validade dos documentos apresentados. A empresa assume, ainda, a obrigagio
de apresentar, no ato da assinatura do Termo de Credenciamento, sob pena de impedimento & sua atuagéo,
os comprovantes devidamente atvalizados dos documentos que tenham expirado.

9.1.2. Manter seus dados cadastrais sempre atualizados, eximindo a COHAB-SP de qualquer
responsabilidade por problemas decorrentes de informagdes desatualizadas. A empresa também se
compromete a nio subcontratar os servigos objeto deste Edital.

9.1.3. Atuar sempre em conformidade com os melhores interesses da COHAB-SP, observando 0s
principios da legalidade, eficiéncia e impessoalidade.

9,1.4. Garantir tratamento isonémico a todos os iméveis objetos das avaliagdes, independentemente de
seu valor ou localizagiio, seguindo os critérios estabelecidos pela COHAB-SP.
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9.1.5. Niio utilizar o nome da COHAB-SP, sua logomarca ou sua condigéio de credenciado para fins de
publicidade, marketing ou qualquer outra atividade de divulgagfio profissional, incluindo, mas nio se
limitando a cartdes de visita, aminlcios £ materiais promocionais.

X .
9.1.6. Manter sigilo absoluto sobre todas as informacfes ¢ documentos que lhe forem confiados no ambito
da prestagiio dos servicos, responsabilizando-se por eventuais danos causados pela quebra de sigilo ou
pelo uso indevido dessas informag&es.

9.1.7. Arcar integralmente com 0 pagamento de todos os tributos federais, estaduais e municipais,
incluindo multas, seguros, contribuices e demais encargos decorrentes da execugdo dos servigos, exceto
aqueles que, por forca de legislagdo especifica, forem de responsabilidade da COHAB-SP.

9.1.8. Informar 4 COHAB-SP qualquer anormalidade constatada durante a execugdo dos servicos, ainda
que nio esteja diretamente refacicnada as suas atividades.

9.1.9. Disponibilizar toda a mio de obra necessria para garantir a execucgfio eficaz dos servigos, em
conformidade com a legislagio trabalhista vigente € com a Convengéo Coletiva de Trabalho aplicivel 4
categoria profissional correspondente.

9.1.10. Garantir a qualidade ¢ a produtividade dos servigos executados, observando as normas técnicas
aplicaveis e os padrdes estabelecidos pela COHAB-SP,

9.1.11. Arcar integralmente com todes os custos relacionados a execugio das atividades previstas neste
Termo de Credenciamento, incluindo aquisigio de materiais, equipamentos, ferramentas ¢ demais
despesas vinculadas a prestacio dos servigos.

9.1.12. Prestar todas as informagdes e esclarecimentos que lhe forem solicitados pela COHAB-SP sobre a
execugdo dos servigos, na forma e prazos estabelecidos pela Administragio.

9.1.13. Executar os servigos sob a fiscalizagdo técnica da COHAB-SP, sem prejuizo da independéncia
profissional inerente &s atividades desempenhadas, observando a natureza administrativa do Termo de
Credenciamento, .

Capacidade Operacional

9.2. A empresa credenciada deverid manter estrutura operacional compativel com a execucao dos servigos,
garantindo equipe técnica qualificada, equipamentos adequados e demais recursos necessarios para
atender as demandas da Administracdo.

9.3. A empresa credenciada deverd assegurar capacidade operacional para atender simultanecamente a até
10 (dez) Ordens de Inicio de Servigo {O18), conforme a necessidade da COHAB-SP.

9.4. A emissfio das Ordens de Inicio de Servigo (OIS) poderd ocorrer de forma individual ou simultinea,
conforme a necessidade da COHAB-SP, seguindo o sistema de rodizio e a ordem de convocagio
estabelecida pela Administragfio.

9.5. Ao assinar o presente Termo de Credenciamento, a Credenciada obriga-se a atender,
simultaneamente, até 10 (dez) ordens de inicio, conforme declarado por ocasiio de seu requerimento de

credenciamento, observando os prazos, requisitos e demais condigdes estabelecidas pela COHARB-SP.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA COHAB-SP

10.1. S@o de responsabilidade da COHAB-SP:
10.1.1. Efewar a convocagdo da empresa credenciada ao constatar a necessidade de realizagfo de

avaliagho, para que de acordo com a ordem estabelecida compareca para assinatura do Termo de
Compromisso.
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10.1.2. Requerer, a qualquer tempo, a atualizagdo dos dados da empresa credenciada.

10.1.3. Colocar funcionarios a disposigio dos interessados para quaisquer esclarecimentos e informagdes
sobre os imdveis.

10.1.4. Designar preposto para fiscalizar e/ou acompanhar, no curso da execugfio dos servigos, o
cumprimento das exigéncias constantes deste Edital de Credenciamento, bem como para o recebimento da
prestacio de contas,

10.1.5. Registrar em relatério, havendo descumprimento de quaisquer das obrigagdes previstas, as
irregularidades porventura encontradas, encaminhando cépia a empresa, para imediata corregfo das falhas
detectadas, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades previstas,

10.1.6. Indicar formalmente o gestor para acompanhamento da execugio contratual;

10.1.7. Facilitar, por todos os meios, o exercicio das fungbes da empresa credenciada.

10.1.8. A COHAB-SP devera prestar todas as informagdes para que a Credenciada possa desempenhar os
trabalhos dentro das normas desie TERMO DE CREDENCIAMENTO.

11.CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO E REALIZACAO DOS
SERVICOS

11.1. A COHAB-SP exercer4 a fiscaliza¢do dos servigos de modo a assegurar o efetivo cumprimento do
objeto contratado, podendo ainda realizar a supervisdo das atividades desenvolvidas.

11.2. A fiscalizagio dos servigos pela COHAB-SP ndo exclui nem reduz a completa responsabilidade da
empresa credenciada pela inobservancia de qualquer obrigagio assumida.

11.3. Caberd a CREDENCIADA:

11.3.1, Prestar todo e qualquer esclarecimento ou informacio solicitada pela COHAB-SP e seus
prepostos, garantindo-thes a qualquer tempo, o acesso de informagGes referente aos servigos executados
ou em execugio.

11.3.2. Atender prontamente 4s reclamagdes, exigéncias ou observagdes feitas pela COHAB SP.

11.3.3. Cientificar por escrito, & COHAB-SP ou aos seus prepostos, no prazo maximo de 24 (vinte e
quatro) horas, qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local dos servigos,

11.3.4. Cientificar por escrito, 8 COHAB-SP ou aos seus prepostos, todas as ocorréncias € providéncias
relativas ao plano dos servigos, nos termos das normas mencionadas neste Termo,

11.3.5. A COHAB-SP podera, sem prejuizo das suas atribuigdes de acompanhamento, contratar com

profissionais, consultores ou empresas especializadas no controle qualitativo-quantitativo dos servigos,
assim como o acompanhamento e o desenvolvimento da execugio 4 vista das normas técnicas.

11.3.6. Todas as vistorias serfo acompanhadas pelo profissional Supervisor indicado pela
CREDENCIADA.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS PENALIDADES

12.1. O niio cumprimento das obrigagdes pela CREDENCIADA daré ensejo 4 aplicagdio das penalidades
previstas no item 17 do Quadro Resumo deste Instrumento, sem prejuizo das demais san¢les previstas na
legislagdo vigente.

12.1.1. A inexecugio parcial ou total do ajuste poderd ensejar sua rescisdio, podendo a empresa ser
suspensa para licitar, e, ainda, impedida de contratar com a COHAB-SP, pelo periodo de até 02 (dois)
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anos.

12.1.2. Ficara ainda impedida de licitar e coniratar com a COHAB-SP, pelo prazo de até 02 (dois) anos,
sem. prejuizo da aplicacio de outras penalidades cabiveis, a empresa licitante que deixar de entregar ou
apresentar documentagio falsa exigida no credenciamento, ensejar o retardamento da execugio do
certame, nfo mantiver a proposta ou lance, faltar ou fraudar na execugio das obrigagdes assumidas para
execugiio do objeto, comportar-se de modo inidénco, fizer falsa declaragfo ou cometer fraude fiscal.

12.1.3. As multas, quando aplicadas, serfo atualizadas monetariamente, pelo indice praticado no dmbito
da Administragio Municipal, que incidird desde a data em que a penalidade deveria ter sido paga até o seu
efetivo pagamento por parte da licitante e/ou da credeucia‘da.

12.1.4. Durante a execugiio dos servicos a CREDENCIADA devera cumprir integralmente todas as suas
obrigacdes trabalhistas.

12.1.5. O descumprimento das obrigagdes trabalhistas pela CREDENCIADA, conforme previsto no
Decreto Municipal n® 50.983/09, serd causa de rescisdo do contratual, com aplicagio das penalidades
cabiveis e comunica¢do do fato a Delegacia Regional do Trabalho e a0 Ministério Piblico do Trabalho
para adog8o das providéncias pertinentes.

12.1.6. As multas eventualmente aplicadas serfio irreversiveis, mesmo que os atos ou fatos que as
originaram sejam reparados.

12.1.7. As multas previstas nfio t€m cardter compensatdrio, mas meramente moratério, e
consequentemente o pagamento nio exime a empresa credenciada da reparagiio de eventuais danos,
perdas ou prejuizos que seu ate tenha acarretado.

12.1.8. A absteng@o por parte de COHAB-SP, do uso de quaisquer das faculdades contidas neste
instrumento, ndo importa em rendncia ao seu exercicio.

12.1.9. A aplicagdo de qualquer penalidade prevista neste Edital e no futuro contrato nfic exclui a
possibilidade de aplicagiio das demais, bem como das penalidades previstas na Lei Federal n.* 13.303/16
e no regulamento Interno de LicitagOes e Contratos da COHAB-SP, no que couber.

12.1.16. Fica assegurado 4 empresa licitante o direito ao exercicio do contraditdrio ¢ a ampla defesa, nos
termos da legislagiic federal e municipal vigente.

13. CLAUSULA DECIMATERCEIRA ~ DO DESCREDENCIAMENTO e DA RESCISAQ

13.1. O credenciado podera ser descredenciado nas seguintes hipoteses:
13.1.1. Descumprimento de qualquer obrigacio assumida com a COHAB-SP.
13.1.2. Recusa imotivada em assinar o contrato decorrente de convocacio formal,

13.1.3. PrestacBo de servicos em desconformidade com as exigéncias contratuais ou consideradas
insatisfatorias pela COHAB-SP.

13.1.4, Inexecugao total ou parcial dos servigos, sem justificativa aceita pela Administragio.
13.1.5. Comprovagéo de falsidade ideclogica em qualquer documento ou informagio prestada.

13.1.6. Apresentagio de documentagio falsa, adulterada ou incompativel com os requisitos do
credenciamento.
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13.1.7. Nio comprovagio, quando solicitada, da autenticidade e veracidade das informactes e
documentos apresentados no credenciamento.

13.2. O credenciado tera assegurados o contraditorio e a ampla defesa, nos termos da legislagio federal e
municipal vigentes.

13.3. A contratago derivada do presente termo de credenciamento podera ser rescindida, de pleno direito,
nos seguintes casos:

13.3.1. O ndo cumprimento de clausulas deste termo de credenciamento, especificagdes ou prazos;

13.3.2. O cumprimento irregular de clausulas deste termo de credenciamento, especificagdes, projetos e
prazos;

13.3.3. A lentiddo do seu cumprimento, levande a COHAB-SP a comprovar a impossibilidade da
conclusdo dos servigos, nos prazos estipulados;

13.3.4. O atraso injustificado no inicio da prestagio dos servigos;

13.3.5. A paralisa¢do do servige ou do fornecimento, sem justa causa e prévia comunicacio 4 COHAB-
SP;

13.3.6. O desatendimento das determinagdes regulares da autoridade designada para acompanhar e
fiscalizar a sua execugdo, assim como as de seus superiores;

13.3.7. O cometimento reiterado de faltas na sua execugio;
13.3.8. A decretaciio de faléncia ou a instauragdo de insolvéncia civil;

13.3.9. A alteragio social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa, que prejudique a
execugdo do contrato;

13.3.10. Razoes de interesse publico, justificadas pela COHAB-SP e exaradas no processo administrativo
a quc se refere o contrato;

13.3.11. A ocorréncia de caso fortuito ou de forca maior, regularmente comprovada, impeditiva da
execugiio do contrato;

13.3.12. Na hipétese de a CREDENCIADA ceder ou contratar totalmente ou parcialmente em desacordo
com o item 1.4. deste instrumento contratual, os servigos contratados.

13.3.13. Sempre que deixar de exercer a sua atividade profissional com diligéncia, proficiéncia técnica,
probidade e zelo maximo.

13.3.14, O niio cumprimento de suas clausulas, especificagBes ou prazos;
13.3.15. O cumprimento irregular de suas clausulas s contratuais, especificagdes, projetos e prazos;

13.3.16. A lentiddc do seu cumprimento, levando a COHAB-SP a comprovar a impossibilidade da
conclusio dos servigos, nos prazos estipulados;

13.3.17. O atraso injustificado no inicic da prestacio dos servigos;

13.3.18. A paralisagio do servigo ou do fornecimento, sem justa causa e prévia comunicagdo 8 COHAB-
5P,

-
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13.3.19. O desatendimento das determinagbes regulares da autoridade designada para acompanhar e
fiscalizar a sua execucdo, assim como as de seus superiores;

13.3.20. A decretagdo de faléncia ou a instauragdo de insolvéncia civil;

13.3.21. A alterag@o social ou a modificagio da finalidade ou da estrutura da empresa, que prejudique a
execucio do contrato; .

13.3.22. Razdes de interesse publico, justificadas pela COHAB-SP e exaradas no processo a que se refere
0 contrato;

13.3.23. A ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovada, impeditiva da
execugdo do conirato.

13.3.24. A ocorréncia de Inexecugdo total ou parcial do presente contrato.
13.3.25. Na hipétese de descumprimento das clausulas do Termo de Credenciamento, a parte faltosa serd
notificada da infragiio cometida, podendo, se a hipdtese admitir, ser concedido prazo razodvel para a

regularizagio da obrigagfo inadimplida, sob pena de rescisdo contratual,

£3.3.26. Os casos de rescisio do Termo de Credenciamento serdo formalmente motivados nos autos do
processo, assegurado o contraditorio e a ampla defesa.

13.3.27. O Termo de Credenciamento podera ainda ser rescindido amigavelmente, por consenso entre as
partes.

13.3.28. Ocorrendo rescisdo do Termo de Credenciamento </ou interrupgio dos servigos, a COHAB-SP
pagaré os servigos concluidos ¢ julgadoes aceitiveis, descontando desse valor os prejuizos por ela sofridos,
bem como eventuais penalidades imputadas &8 CREDENCIADA.

14, CLAUSULA DECIMA QUARTA- DAS ALTERACOES CONTRATUALS

14.1. O presente termo poderd sofrer alteragBes, por acordo entre as partes e mediante formalizagio de
termo aditivo, nas hipoteses expressamente listadas no caput, incisos e pardgrafos do artigo 81 da Lei
Federal 13.303/16, como se neste instrumento estivessem transcritas, devendo a parte que pretender a
alteragdo apresentar 3 outra suas razbes, fazendo-o de forma motivada.

14.1.1. A parte proponente apresentard, por escrito, as razdes quanto 4 necessidade da alteragio DO
TERMO DE CREDENCIAMENTO, indicando quais clausulas e condigdes devam ser modificadas,
devendo a outra parte manifestar seu consentimento no prazo de até 30 (trinta) dias contados do
recebimento da proposta.

14.2. Quando se tratar de alteracio neccssaria, assim entendida aquela que se revele indispensavel ao

atingimento dos fins contratuais, a parte que com ela discordar deveri apresentar justificativa adequada e
satisfatoria para a discordancia, ndo se admitindo recusa imotivada.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS RISCOS

15.1. A COHAB-SP ¢ a CREDENCIADA identificam os riscos decorrentes do presente contrato ¢, sem
prejuizo de outras previsdes contratuais, os alocam a parte com maior capacidade para geri-los na Matriz
de Riscos abaixo:

Q Risco Risco Risco Risco Risco
. = | Moderado|  Alfo Critico Critico Critico
| CATASTROFICO E 5 10 15 20 25
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! Risco Risco | Risco Risco
| Moderado Alto | Risco Alto | Critico Critice
! GRANDE 4 8 12 16 20
: Risco Risco Risco Risco
i Pequeno | Moderado | Risco Alto Alto Critico
| MODERADO 3 6 9 12 15
Risco Risco Risco Risco Risco
Pequeno | Moderado | Moderado Alto Alto
PEQUENO 2 4 6 8 10
Risco Risco Risco Risco Risco
Pequenc | Pequeno | Pequeno Moderado Moderado
INSIGNIFICANTE 1 2 3 4 5
PROBABILIDADE
MUIT . [ MUITO
0 BAIXA |POSSIVEL ALTA ALTA
BAIX |
A '
A credenciada ndo
apresentar os A COHAB-SP
nio
documentos que | efetua o pagamento
i comprovem a correspondente, Baixa Grande Credenciada

regularidade fiscal | podendo resultar
da na
empresa e/ou | aplicagio de multa e

documentos possibilidade de
necessarios durante rescisio
a contratual.
vigéncia do
contrato.
A credenciada |
devera
Acidente providenciar a
efou reposicio
02 incidente de imediata do Baixa Pequeno Credenciada
funcionérios funciondrio até
da recuperagdo do
credenciada titular, além de
emlocal de ser a responsavel
trabalho. pelo sinistro.
03 A COHAB-SP
Falha no realizara
cumprimento notificagdo,
do permanecendo a Baixa Grande Credenciada
cronograma dos | Situagdo, poderd
servicos. resultar na
aplicagiio de
multa. |

15.2. E vedada a celebragiio de aditives decorrentes de eventos supervenientes alocados na Matriz de
Riscos como de responsabilidade da CREDENCIADA.

/\/\/ ‘
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16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1, A CREDENCIADA fica obrigada a manter todas as condigBes de habilitagio e qualificagio
demonstradas por ocasifio da licitagfo, durante a vigéncia deste contrato, respondendo civil e
criminalmente pela omissfo de qualquer fato relevante.

16.2. A CREDENCIADA fica obrigada a manter regularidade em relagio as certidbes constantes da
Resolugdo n® 12/2019 do Tribunal de Contas do Municipio.

16.3. Aplicarse-do as relagdes entre COHAB-SP e a CREDENCIADA, o Cddige de Defesa do
Consumidor — Lei Federal n.® 8.078/90, a Lei Federal n® 13.303/16 e alterages, o REGULAMENTQ
INTERNO DE LICITACOES E CONTRATOS DA COHAB-SP ¢ 0 REGULAMENTO INTERNO DO
PROGRAMA PODE ENTRAR — MELHORIAS.

16.4. Para execugio deste ajusie, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar a
quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prépria
quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doagfio, compensagiio, vantagens financeiras ou
n#o financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgio, seja de
forma direta ou indireta quanto ao objeto deste procedimento, ou de outra forma a ele nio relacionada,
devendo garantir ainda que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS ANEXOS
{

17.1. Integra ao presente, em forma de anexo, o Termo de Sigilo Vinculado ao Termo de Credenciamento,

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO FORO

18.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, com renfincia de qualquer outro
por mais privilegiado que seja, para serem dirimidas possiveis davidas e questdes oriundas deste contrato.
E, por se acharem justas e credenciadas, assinam as partes o presente termo, em duas vias de igual teor, na
presenga das testemunhas abaixol

Sao Paulo, 0 3 NOV

\
\ \_g_ — José Alexandre ls...
AZson Leonimas Diretor de Participagd®

PELA COHAB-SP

Eng° Ni
Direlor Tethico e de Patrimdnio COHAB-SP
. COHAB-SP
PELA CONTRATADA:
Documento assinado digitalmente
A NATHALIA FABIAND CARRASCAL
g el Datar 31/10/2025 15:16:33-3300

verifique em hitps://validar.iti.gov.br

Nathalia Fabiano Carrascal
Sdcia Administradora

TESTEMUNHA ~ :
Marfa AngéticaGs
gela it /D Sacretéria
cretaria Superintendéncia Jurldica
Assessorla Juridica COHAB-SP

TERﬁB%%EﬁLO VINCULADO AO TERMO DE CREDENCIAMENTO
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1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto deste Termo o estabelecimento de condigdes especificas para regulamentar as
obrigages a serem observadas pela credenciada, doravante denominada PARTE RECEPTORA,
no gue diz respeito ao trato de informacdes sigilosas, disponibilizadas pela contratante, doravante
denominado a PARTE REVELADORA, por forga dos procedimentos necessarios para a execucio
do objeto do Contrato Principal celebrado entre as partes.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DOS CONCEITOS E DEFINICOES

Contrato principal Contrato celebrado entre as partes, ao qual este Termo de Sigilo se
vincula.
Informacéo Conjunto de dados organizados de acordo com procedimentos

executados por meios eletrénicos ou ndo, que possibilitam a
realizagfio de atividades especificas e/ou tomada de decis@o.

Informagdo sigilosa Aquelas que estdo submetidas a restrigdo de acesso publico, cujo
conhecimento e divulgagdo estdo regidos por esse instrumento.

Informacfo publica Aquelas cujo acesso ¢ irrestrito, obtidas por divulgagéo publica,
observados os canais oficiais autorizados para tal.

Propriedade de que a informagdo nio seja disponibilizada ou revelada
Sigilo a pessoa fisica ou juridica, sistema, 6rgio ou entidade ndo autorizada
e credenciada.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DAS INFORMACOES SIGILOSAS

3.1. Serdio consideradas como informagcdes sigilosas, toda e qualquer informacdo, revelada a outra parte
por razio da execugdo do contrato, contendo ou ndo marcagdo ou rétulo de grau de sigilo. O termo
“informagio” abrangerd toda informagdo escrita, verbal, ow em linguagem computacional em
qualquer nivel, ou de qualquer outro modo apresentada, tangivel ou intangivel, podendo incluir,
mas ndo se limitando, a: know- how, técnicas, especificagies, relatérios, compilagdes, codigo
fonte de programas de computador na integra ou em partes, formulas, desenhos, cépias, modelos,
amostras de ideias, aspectos financeiros e econdmicos, defini¢des, informages sobre as atividades
da COHAB-SP e/ou quaisquer informagdes técnicas/comerciais relacionadas/resultantes ou ndo ao
Contrato Principal, doravante denominados INFORMACOES, a que diretamente ou pelos seus
empregados, a PARTE RECEPTORA venha a ter acesso, conhecimento ou que venha a lhe ser
confiada durante e em razio das atuagdes de execugdo do Contrato Principal celebrado entre as
partes.

3.2. A PARTE RECEPTORA compromete-se a nio revelar, copiar, transmitir, reproduzir, utilizar ou
dar conhecimento, em hipétese alguma, a terceiros, bem como a nio permitir gque qualquer
empregado envolvido direta ou indiretamente na execugio do Contrato Principal, em qualquer
nivel hierdrquico de sua estrutura organizacional ¢ sob quaisquer alegagdes, faca uso dessas
informagdes, que se restringem estritamente ao cumprimento do Contrato Principal.

3.3. As estipulagdes e obrigagdes contidas neste Termo ndo serdo aplicadas a qualquer informagdo que
seja comprovadamente de dominio pablico, exceto se decorrer de ato ou omissdo do beneficiado

Rua S&o Bento n° 405 — 12° ao 14° andares Prédio Martinelf - CEP 01008-806 - Sio Paulo - SP PABX 3306-8900




A Companhia Metropolitana de Habitacio de Sao Paulo

COHAB
SAO PAULO

ou tenha sido comprovada tlegitimamente recebida de terceiros, estranhos av presente instrurnento
ou ainda informagdes resultantes de pesquisa pelo beneficiado.

4, CLAUSULA QUARTA — DA EXTENSAO DA RESPONSABILIDADE

4.1

A PARTE RECEPTORA se obriga a:
|
a) Responsabilizar-se por impedir, por qualquer meio em dircito admitido, arcando com
todos os custos do impedimento, mesmo judiciais, inélusive as despesas processuais €
outras despesas derivadas, a divulgagio ou utilizagdo das informagdes sigilosas por seus
agentes, representantes ou por terceiros; e

b) Comunicar 3 PARTE REVELADORA, de imediato, de forma expressa e antes de
qualquer divulgagdo, caso tenha que revelar qualquer uma das informagbes, por
determinacdo judicial ou ordem de atendimento ‘obrigatério determinado por érgédo
competente.

5. CLAUSULA QUINTA — DIREITOS E OBRIGACOES

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

A PARTE RECEPTORA se compromete e se obriga a utilizar a informagéo sigilosa revelada pela
PARTE REVELADORA exclusivamente para os propdsitos da execugdio do Contrato Principal,
em confermidade com o disposto neste deste Termo.

A PARTE RECEPTORA se compromete a ndo efetuar qualquer tipo de cépia da informacio
sigilosa sem o consentimento expresso e prévio da PARTE REVELADORA.

A PARTE RECEPTORA sc compromete a obter o aceite formal dos funciondrios que atuarfio
direta ou indiretamente na execugio do Contrato Principal sobre a existéncia deste Termo bem
como da natureza sigilosa das informagdes e dar ciéncia 4 PARTE REVELADORA dos
documentos comprobatdrios quando solicitado.

A PARTE RECEPTORA obriga-se a tomar todas as medidas necessarias 4 protegio da
informagio sigilosa, bem como para evitar e prevenir a revelagio a terceiros.

A PARTE RECEPTORA deverd, quando requerido pela PARTE REVELADORA, proceder com
o imediato descarte de forma _irreversivel, incluindo todas ¢ quaisquer copias eventualmente
existentes em qualquer suporte de todas as informagdes sigilosas sob sua custddia referentes ao
contrato principal.

6. CLAUSULA SEXTA — DISPOSICOES GERAIS

6.1.

6.2

Surgindo divergéncias quanto a interpretagdo do acordo pactuado neste instrumento ou quanto a
execugdio das obrigagbes dele decorrentes ou, se constatados casos omissos, as partes huscarfio
solucionar as divergéncias de acorde com os principios de boa-fé, da equidade, da razoabilidade e
da economicidade.

O disposto no presente Termo prevalecerd sempre em caso de divida, e salvo expressa
determinagio em contrério, sobre eventuais disposigdes constantes de outros instrumentos conexos
firmados entre as partes quanto a0 sigilo de informacdes, tal como aqui definidas.

7. CLAUSULA SETIMA - DISPOSICOES ESPECIAIS

7.1.
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sentido de que:

a) O ndo exercicio, por qualquer uma das Partes, de direitos assegurados neste instrumento
nfio importard em renincia aos mesmos, sendo considerado como mera tolerdncia para
todos os efeitos de direito;

b) Tedas as condigbes, termos ¢ obrigagdes ora constituidas serdo regidas pela legislagio ¢
regulamentagio brasileiras pertinentes;

¢) O presente Termo somente podera ser alterado mediante termo aditivo firmado pelas
partes;

d) Alteragbes do nimero, natureza e quantidade das informagdes disponibilizadas para a
PARTE RECEPTORA nio descaracterizara ou reduzirdo o compromisso ¢ as obrigagdes
pactuadas neste Termo de Sigilo, que permanecera valido e com todos seus efeitos legais
em qualquer uma das situagdes tipificadas neste instrumento,

¢) O acréscimo, complementagfio, substituigio ou esclarecimento de qualquer uma das
informacdes disponibilizadas para a PARTE RECEPTORA, serdo incorporados a este
Termo, passando a fazer dele parte integrante, para todos os fins ¢ efeitos, recebendo
também a mesma prote¢do descrita para as informagdes iniciais disponibilizadas; e

f} Este Termo nio deve ser interpretado como criagio ou envolvimento das Partes, ou suas
afiliadas, nem em obrigagio de divulgar informagdes sigilosas para a outra Parte, nem
como obrigagdo de celebrarem qualquer outro acordo entre si.

8. CLAUSULA OITAVA — VIGENCIA

8.1. O presente Termo tem natureza irrevogéavel e irretratdvel, permanecendo em vigor desde a data de
inicio das atividades pertinentes ao Contrato Principal, mantendo-se em vigor por prazo
indeterminado, a nio ser que haja disposicdc em contrdrio por cscrito, estipulada pela PARTE
REVELADORA mesmo apos o término do Contrato Principal ao qual esta vinculado,
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