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LICITAÇÃO 001/25 – PROCESSO SEI Nº 7610.2024/0002311-8 ALIENAÇÃO DE BEM IMÓVEL 

DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAÇÃO DE SÃO PAULO 

– COHAB-SP, NOS TERMOS DAS ESPECIFICAÇÕES E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE 

EDITAL. 

 

 

 

 

DATA E HORÁRIO PARA O RECEBIMENTO DO ENVELOPE: 

até a data e horário previstos para a sessão de abertura. 

 

 

SESSÃO DE ABERTURA:  

 

13 DE MAIO DE 2025 – 10h30. 

 

 

 

 

LOCAL: Rua Líbero Badaró n.º 504 – 12º andar – sala 122- São Paulo - Capital,  

perante a COMISSÃO PERMANENTE DE LICITAÇÃO – COPEL 
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QUADRO RESUMO 

EDITAL DE LICITAÇÃO Nº 001/2025 

MODO DE DISPUTA FECHADO 

PROCESSO SEI Nº 7610.2024/0002311-8 

1. OBJETO: ALIENAÇÃO DE BEM IMÓVEL DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA 

METROPOLITANA DE HABITAÇÃO DE SÃO PAULO – COHAB-SP, NOS TERMOS DAS 

ESPECIFICAÇÕES E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE EDITAL. 

Imóvel: Terreno com área de 855,73m², situado à Rua das Japareiras, s/nº - Quadra 2C Lote 10 – 

Conjunto Habitacional Adventista – São Paulo - SP 

Matrícula n.º 313.974 – 11.º Cartório de Registro de Imóveis nesta Capital. 

SQL: 167.240.0010-5 

Zoneamento: Lei n.º 16.402/16 (Lei de Uso e Ocupação do Solo). 

 

2. ABERTURA da SESSÃO: 13 DE MAIO DE 2025 – às 10h30. 

3. ENTREGA DO ENVELOPE: até a data e horários previstos para a sessão de abertura. 

 

4. LOCAL PARA ENTREGA DO ENVELOPE E ABERTURA DA SESSÃO: COPEL - 

Rua Líbero Badaró, 504 – 12º andar – sala 122 – São Paulo – SP. 

5. TIPO: Maior Oferta – modo de disputa fechado. 

 

6. CRITÉRIO DE JULGAMENTO: Maior Oferta de Preço. 

 

7. DO VALOR DE AVALIAÇÃO DO IMÓVEL: R$ 1.150.000,00 (Um Milhão e Cento e 

Cinquenta Mil Reais), agosto/2024 (COHAB-SP), considerando a área de 855,73m². 

 

8. DÉBITO TRIBUTÁRIO: Constatam-se pendências relativas ao pagamento do imposto 

predial e territorial urbano – IPTU, correspondentes aos exercícios de 2023, 2024 e 2025, cujo valor 

atualizado até a presente data é de r$ 35.626,00 (trinta e cinco mil, seiscentos e vinte e seis reais). 

 

9. PAGAMENTO DO VALOR PROPOSTO: observar as disposições do item 15 do Edital. 

 

10. LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL: Rua das Japareiras s/nº - Quadra 2C Lote 10 – Conjunto 

Habitacional Adventista - Capão Redondo – São Paulo – SP – Matrícula 313.974 do 11º C.R.I de São 

Paulo. 

11. DA VISTORIA AO IMÓVEL: poderá ser realizada pelo (s) interessado (s) nos termos do 

item 9 do Edital. 

12. Das Informações / Esclarecimentos: das 9h às 16h30 - até 02 (dois) dias úteis anteriores à 

abertura: protocolados na COPEL - Rua Líbero Badaró, 504 – 12º andar – sala122 – São Paulo – SP 

ou por meio eletrônico através do e-mail: copel@cohab.sp.gov.br. 

13. Observação: As informações deste Quadro Resumo não afastam a necessidade de 

conhecimento do inteiro teor deste Edital para formulação da proposta e documentos.  
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1. DO PREÂMBULO 

 

1.1. A COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAÇÃO DE SÃO PAULO – COHAB-SP, com 

sede na Rua São Bento, nº 405, 12º ao 14º andar, Centro, São Paulo/SP, TORNA PÚBLICO que, na data, 

horário e local indicados nos itens 2 e 4 do Quadro Resumo deste Edital, realizará licitação na modalidade 

DISPUTA FECHADO, do tipo MAIOR OFERTA, visando à venda do imóvel descrito e caracterizado no 

item 3 – DO OBJETO – deste Edital, conforme consta da matrícula imobiliária anexa no ANEXO 5 – 

DOCUMENTOS TÉCNICOS. 

 

1.2. Este procedimento licitatório e os atos dele decorrentes estão subordinados às disposições da Lei 

Federal nº 13.303/2016 e suas alterações, às normas legais aplicáveis, ao Regulamento Interno de 

Licitações e Contratos da COHAB-SP e às disposições deste Edital, às quais os interessados declaram 

conhecer e às quais aderem de forma irrestrita e incondicional. 

 

1.3. O Edital e seus anexos poderão ser obtidos e consultados por meio do site oficial da COHAB-SP: 

www.cohab.sp.gov.br. 

 

2. DA ENTREGA DOS ENVELOPES E DA SESSÃO DE ABERTURA DOS 

TRABALHOS 

 

2.1. O envelope intitulado “PROPOSTA DE PREÇO” deverá ser entregue em conformidade com as 

orientações constantes nos itens 3 e 4 do Quadro Resumo deste Edital. 

 

2.2. A sessão de abertura dos trabalhos será realizada na sala de licitações da Comissão Permanente de 

Licitação – COPEL, na data, horário e local estabelecidos nos itens 2 e 4 do Quadro Resumo deste Edital. 

 

3. DO OBJETO 

 

3.1. Constitui objeto desta LICITAÇÃO a alienação de bem imóvel de propriedade da Companhia 

Metropolitana de Habitação de São Paulo – COHAB-SP, cujos recursos serão revertidos para provisão 

habitacional das famílias inscritas na demanda oficial do Município e para investimentos em 

regularização fundiária. A saber: 

 

Imóvel: Terreno com área de 855,73 m², situado à Rua das Japareiras, s/nº – Quadra 2C, Lote 10 – 

Conjunto Habitacional Adventista – São Paulo/SP. 

Matrícula nº 313.974 – 11º Cartório de Registro de Imóveis da Capital. 

SQL: 167.240.0010-5  

Zoneamento: Lei nº 16.402/2016 (Lei de Uso e Ocupação do Solo). 

Constatam-se pendências relativas ao pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano – IPTU, 

correspondentes aos exercícios de 2023, 2024 e 2025, cujo valor atualizado até a data de 11/04/2025 é de 

R$ 35.626,00 (trinta e cinco mil, seiscentos e vinte e seis reais); 

 

 

3.2. O objeto deste certame limita-se à alienação da propriedade do terreno descrito no item 3.1 deste 

Edital. 

 

3.3. O terreno encontra-se atualmente ocupado pelo Instituto Adventista de Ensino, com finalidade social 

voltada à alfabetização de jovens e adultos e à capacitação digital para o mercado de trabalho, nos termos 

do Termo de Permissão de Uso a Título Precário e Gratuito firmado em 2015, com vigência expirada em 

16 de junho de 2020, conforme Anexo 5 deste Edital. 

 

3.4. Existem edificações, instalações e equipamentos sobre o terreno. Contudo, não será assegurada sua 

manutenção ou remoção, devendo o imóvel ser aceito no estado em que se encontra, nada podendo ser 

alegado pelo adquirente em eventual demanda posterior. 
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3.5. Para conhecimento da condição física, localização, dimensões e demais características do imóvel, a 

proponente poderá realizar visita técnica, conforme previsto no item 9 deste Edital, além de consultar a 

documentação técnica constante do Anexo 5. 

 

3.6. A apresentação de Proposta de Preço implica o pleno conhecimento, pela licitante, da situação física, 

registrária e jurídica do imóvel, não podendo ser alegado, posteriormente, desconhecimento de fatos ou 

circunstâncias que razoavelmente lhe competia averiguar. 

 

 

4. DO PREÇO MÍNIMO 

 

4.1. O preço mínimo para a aquisição do imóvel objeto deste certame corresponde ao valor de mercado, 

apurado no Laudo de Avaliação constante do Anexo 5 – Laudo de Avaliação deste Edital, conforme 

estabelecido no item 7 do Quadro Resumo. 

 

5. DAS CONDIÇÕES DE PARTICIPAÇÃO 

 

5.1. Poderão participar da presente licitação pessoas físicas ou jurídicas, desde que atendam às condições 

estabelecidas na legislação pertinente e neste Edital. 

5.2. Também é permitida a participação de duas ou mais pessoas físicas ou jurídicas reunidas em grupo. 

5.2.1. Na hipótese prevista no item 5.2, os documentos poderão ser subscritos por um dos co-proponentes, 

na qualidade de procurador dos demais, mediante procuração pública com poderes específicos para 

representá-los em todos os atos do certame, inclusive para subscrever a Proposta de Preço, receber 

intimações, notificações e citações judiciais, bem como renunciar à interposição de recursos. 

5.3. Caso a proposta vencedora tenha sido apresentada por pessoas físicas reunidas em grupo, todos os 

integrantes deverão constar na escritura pública de compra e venda como adquirentes em condomínio. 

5.4. É vedada a apresentação, pelo mesmo licitante, de mais de uma proposta, bem como sua participação 

em mais de uma proposta, seja individualmente, seja em grupo. 

5.5. O pagamento do valor da proposta deverá ser efetuado à vista, conforme disposições previstas no 

item 17 deste Edital. 

5.6. É vedada a participação de empresas: 

5.6.1. Cujo administrador ou sócio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital social seja diretor 

ou empregado da COHAB-SP;  

5.6.2. Que estejam suspensas pela COHAB-SP;  

5.6.3. Declaradas inidôneas pela União, Estados, Distrito Federal ou Município de São Paulo, enquanto 

perdurarem os efeitos da sanção;  

5.6.4. Constituídas por sócio de empresa que esteja suspensa, impedida ou declarada inidônea;  

5.6.5. Cujo administrador seja sócio de empresa suspensa, impedida ou declarada inidônea;  
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5.6.6. Constituídas por sócio que tenha sido sócio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou 

declarada inidônea, no período dos fatos que deram causa à penalidade;  

5.6.7. Cujo administrador tenha sido sócio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou declarada 

inidônea, no período dos fatos que deram causa à penalidade;  

5.6.8. Que tenham, em seus quadros de diretoria, pessoa que tenha participado de empresa declarada 

inidônea. 

5.7. Aplicam-se as vedações do item 5.6: 

5.7.1. À contratação do próprio empregado ou dirigente da COHAB-SP, como pessoa física, bem como à 

sua participação em licitação;  

5.7.2. Àqueles que tenham relação de parentesco, até o terceiro grau civil, com: a) dirigente da COHAB-

SP; b) empregado da COHAB-SP cujas atribuições envolvam a área responsável pela licitação ou 

contratação; c) autoridade do ente público ao qual a COHAB-SP esteja vinculada. 

5.7.3. Às empresas cujo proprietário, mesmo na condição de sócio, tenha encerrado mandato ou vínculo 

com a COHAB-SP há menos de 6 (seis) meses. 

6. DAS INFORMAÇÕES E DOS ESCLARECIMENTOS  

 

6.1. Quaisquer esclarecimentos e/ou informações complementares sobre a presente LICITAÇÃO poderão 

ser solicitados por escrito, por pessoa legitimada ou representante legal da interessada, conforme indicado 

no item 12 do Quadro Resumo deste Edital. 

 

6.2. Não serão atendidos pedidos de informações e/ou esclarecimentos formulados por telefone, sendo 

vedada a comunicação personalizada. 

 

6.3. Os esclarecimentos prestados serão publicados no Diário Oficial da Cidade de São Paulo – DOC, 

tornando-se parte integrante deste Edital para todos os efeitos legais. 

 

6.4. Todas as referências de horário constantes deste Edital observarão o horário oficial de Brasília/DF. 

 

7. DA IMPUGNAÇÃO DO EDITAL e DOS RECURSOS 

 

7.1. As defesas, impugnações, recursos, pedidos de reconsideração, representações e reclamos de 

qualquer natureza deverão ser formulados por escrito, assinados pelo proponente ou seu representante 

legal ou procurador, com a devida comprovação dessa qualidade, e protocolados na COPEL, no endereço 

indicado no item 4 do Quadro Resumo deste Edital, das 9h às 16h30, respeitados os prazos legais 

aplicáveis. 

7.2. As disposições regulamentares relativas à matéria recursal são as previstas no artigo 59 da Lei 

Federal nº 13.303/2016, atualizada, devendo ser rigorosamente observados os prazos e procedimentos 

nela consignados. 

 

7.3. As impugnações e recursos deverão ser endereçados ao Presidente da COPEL para análise e eventual 

reconsideração da decisão impugnada. Na hipótese de manutenção da decisão, o recurso será 

encaminhado à autoridade superior, devidamente instruído, para decisão final, respeitados os prazos 

legais. 

 

7.4. As intimações dos atos administrativos decorrentes desta licitação serão realizadas por meio de 

publicação no Diário Oficial da Cidade de São Paulo – DOC. 
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7.5. A publicação no DOC poderá ser dispensada se a decisão for comunicada durante sessão pública de 

julgamento com a presença de todos os proponentes ou seus representantes legais ou procuradores, 

situação em que será lavrada ata com a devida ciência dos interessados. 

 

7.6. A interposição de recurso será comunicada aos demais participantes, os quais poderão apresentar 

contrarrazões no prazo legal. 

 

 

8. DA REPRESENTAÇÃO LEGAL/CREDENCIAMENTO 

 

8.1. Para a prática de todo e qualquer ato relativo a este procedimento, na sessão de abertura prevista no 

subitem 2.2 deste Edital, deverão ser apresentados à Comissão Permanente de Licitação os documentos 

destinados à identificação e qualificação dos proponentes e/ou de seus procuradores. 

 

8.2. No caso de representação direta: 

 

8.2.1. Pessoa física – apresentação da Cédula de Identidade (RG) do proponente. 

 

8.2.2. Pessoa jurídica – apresentação do ato constitutivo e das alterações subsequentes devidamente 

registrados no órgão competente, bem como do Estatuto Social e da última ata de eleição da Diretoria em 

exercício, acompanhados da Cédula de Identidade (RG) do representante legal. 

 

8.3. No caso de representação por procurador: 

 

8.3.1. Apresentação de Procuração outorgada por instrumento público, com poderes específicos para o 

fim a que se destina, incluindo competência para recebimento de intimações, ciência de todos os atos e 

desistência de recursos, se for o caso, acompanhada da Cédula de Identidade (RG) do procurador. 

 

8.4. Os documentos de representação legal e/ou de credenciamento serão verificados pela Comissão de 

Licitação, disponibilizados para exame dos demais interessados e, posteriormente, retidos para juntada ao 

respectivo processo licitatório. 

 

8.5. É vedada a participação de uma mesma pessoa como representante de mais de um proponente e/ou 

grupo de proponentes. 

 

9. DA VISTORIA AO IMÓVEL 

 

9.1. Ficará facultado ao(s) interessado(s) realizar vistoria no imóvel objeto deste certame, com o objetivo 

de conhecer suas características físicas, urbanas e locais, inclusive as condições do entorno, tomando 

ciência de todos os elementos que envolvem o imóvel pretendido. 

 

9.2. A vistoria implica a ciência e o reconhecimento, por parte da licitante, de que o bem objeto deste 

certame refere-se exclusivamente ao terreno descrito no item 3 deste Edital, sendo de sua inteira 

responsabilidade a manutenção ou remoção de qualquer edificação, instalação ou equipamento 

remanescente após a desmobilização do Instituto Adventista de Ensino, conforme disposto no subitem 3.4 

deste Edital. 

 

9.3. A vistoria, se julgada necessária pela licitante, deverá ser previamente agendada junto à Gerência de 

Patrimônio da COHAB-SP, por meio do telefone (11) 3396-8937, de segunda a sexta-feira, das 9h às 12h 

e das 14h às 17h, ou pelo e-mail: steixeira@cohab.sp.gov.br. 

 

9.4. A realização da vistoria deverá ocorrer com antecedência mínima de 24 (vinte e quatro) horas da data 

designada para a abertura da sessão pública, exclusivamente em dias úteis, no horário das 10h às 16h. 
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9.5. O imóvel estará disponível para vistoria no seguinte endereço: Rua das Japareiras, s/nº – Quadra 2C – 

Lote 10 – Conjunto Habitacional Adventista, São Paulo/SP. 

 

9.6. Todos os custos associados à vistoria correrão por conta exclusiva da licitante. 

 

9.7. A licitante que realizar a vistoria deverá preencher e assinar a Declaração de Vistoria, conforme 

modelo constante do Anexo 3 deste Edital. 

 

9.8. A licitante que optar por não realizar a vistoria técnica deverá apresentar a Declaração de Não 

Vistoria, conforme modelo constante do Anexo 4 deste Edital. 

 

 

10. DA APRESENTAÇÃO DO ENVELOPE E DA DOCUMENTAÇÃO 

 

10.1. A licitação será processada e julgada conforme a legislação indicada no item 1.2 deste Edital. 

 

10.2. O envelope apresentado pelos participantes, nos termos do item 2 deste Edital, deverá ser opaco, 

indevassável e lacrado, de modo a impedir a identificação de seu conteúdo, e conter as seguintes 

informações: 

 

10.2.1. Endereçamento: Companhia Metropolitana de Habitação de São Paulo – COHAB-SP Comissão 

Permanente de Licitação LICITAÇÃO Nº 00_/2025 – PROCESSO SEI nº 7610.2024/0002311-8 

 

10.2.2. Identificação do conteúdo: 

 

ENVELOPE – PROPOSTA DE PREÇO 

 

10.2.3. Identificação do proponente:  

 

10.2.3.1. Pessoa física: nome completo, RG, CPF e endereço completo.  

 

10.2.3.2. Pessoa jurídica: denominação social, CNPJ e endereço completo.  

 

10.2.3.3. Participação em grupo: relação nominal de todos os proponentes, com respectivos RG, CPF ou 

denominação social, CNPJ e endereço completo. 

 

10.2.3.3.1. Caso haja procurador para representar o grupo, o envelope deverá conter os dados do 

representante, devidamente qualificado nos termos do subitem 5.2.1 deste Edital. 

 

10.3. Todos os documentos entregues deverão: 

 

10.3.1. Estar dentro do prazo de validade vigente.  

 

10.3.1.1. Considera-se o prazo máximo de 90 (noventa) dias a partir da data de emissão, salvo disposição 

diversa em lei ou no próprio documento. 

 

10.3.2. Ser apresentados em original ou cópia autenticada por cartório, por servidor da Administração ou 

por publicação oficial. Não serão aceitos documentos em fac-símile ou protocolados. 

 

10.3.3. Estar subscritos pelo proponente (pessoa física), representante legal (pessoa jurídica) ou 

procurador, com clara identificação do signatário. 

 

10.3.4. Em caso de co-proponentes, todos deverão assinar os documentos, com clara identificação. Se 

houver procurador, este deverá estar qualificado conforme o subitem 5.2.1. 
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10.3.5. Ser compatíveis com os registros nas esferas federal, estadual e municipal, sendo vedada a mescla 

de documentos de diferentes estabelecimentos (CNPJ, IE, CCM). 

 

10.3.6. Ser rubricados, colecionados e numerados sequencialmente, preferencialmente acondicionados 

sem grampos e sem furos, conforme as prescrições deste Edital. 

 

10.4. Documentos obtidos via internet somente serão aceitos mediante confirmação de sua autenticidade e 

validade por meio eletrônico. 

 

10.5. Certidões positivas de débito não serão aceitas, salvo se expressamente ressalvadas com efeito de 

negativa. 

 

10.6. Os proponentes devem apresentar apenas os documentos estritamente necessários, evitando 

duplicidades e documentos desnecessários. 

 

10.7. Não serão recebidos envelopes que descumpram as instruções deste Edital ou que sejam entregues 

fora do prazo estabelecido no item 2.  

 

11. DO ENVELOPE PROPOSTA DE PREÇO  

 

11.1. O Envelope PROPOSTA DE PREÇO deverá conter a proposta impressa, em via única, sem 

emendas, rasuras, borrões, entrelinhas, acréscimos ou supressões que comprometam a verificação de sua 

legitimidade, datada e assinada, com clara identificação do subscritor. 

 

11.2. A Proposta de Preço deverá obedecer ao modelo constante do Anexo 2 deste Edital. 

 

11.3. A Proposta de Preço deverá conter:  

 

11.3.1. Identificação do imóvel pretendido;  

 

11.3.2. Preço total da oferta, não inferior ao valor constante do Laudo de Avaliação, nos termos do Anexo 

5 deste Edital e indicado no item 7 do Quadro Resumo;  

 

11.3.3. Condição de pagamento à vista;  

 

11.3.4. Qualificação dos coproponentes e a proporção de participação no imóvel, no caso de proposta em 

grupo. 

 

11.4. Os valores da proposta devem ser expressos em moeda corrente nacional, por algarismos e por 

extenso. 

 

11.5. Propostas em grupo implicam solidariedade entre os coproponentes quanto ao pagamento integral 

do preço, independentemente da fração ideal que venham a deter. 

11.6. Na ausência de especificação da proporção de participação, serão consideradas partes iguais. 

 

11.7. O prazo de validade da proposta não poderá ser inferior a 60 (sessenta) dias corridos a contar da 

data de sua apresentação. 

 

11.8. A proposta deverá ser acompanhada da seguinte documentação: 

 

11.8.1. Pessoa física: a) Cópia da Cédula de Identidade; b) Cópia autenticada da certidão de casamento e 

do pacto antenupcial, se houver (data de emissão não superior a 2 meses da sessão); c) Cópia autenticada 

do CPF; d) Procuração pública, se em grupo, conforme subitem 5.2.1; e) Declaração de Vistoria ou 

Declaração de Ciência (Anexos 3 e 4). 
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11.8.2. Pessoa jurídica: a) Prova de inscrição no CNPJ; b) Registro comercial (empresa individual); c) 

Ato constitutivo consolidado e registrado, com ata de eleição da atual diretoria; d) Decreto de autorização 

e ato de registro, para empresas estrangeiras; e) Declaração de Vistoria ou Declaração de Ciência (Anexos 

3 e 4). 

 

11.8.3. A COHAB-SP poderá realizar diligências para verificar a veracidade e a conformidade da 

documentação apresentada. 

 

11.8.4. Em caso de proposta em grupo, os documentos dos integrantes deverão ser apresentados 

individualmente. 

 

11.8.5. A documentação poderá ser apresentada em original, cópia autenticada por cartório ou em 

publicação oficial. Não serão aceitas autenticações posteriores à sessão de abertura. 

 

12. DA ABERTURA DO ENVELOPE E PROCESSAMENTO DA LICITAÇÃO 

 

12.1. Os envelopes com a PROPOSTA DE PREÇO deverão ser protocolados na COPEL, na data, horário 

e endereço assinalados no item 2 do presente Edital. 

 

12.2. Os envelopes deverão ser entregues na COPEL, com registro do dia e horário do recebimento, não 

sendo aceitos, após o horário, adendos, acréscimos, supressões ou esclarecimentos a respeito de seus 

conteúdos. 

 

12.3. Na sessão pública citada no item 2, a Comissão Permanente de Licitação procederá à abertura dos 

Envelopes PROPOSTA DE PREÇO, devendo a documentação de seu conteúdo ser examinada e 

rubricada pela Comissão e pelos presentes que o desejarem. 

 

12.4. A Comissão examinará, julgará e classificará as Propostas de Preço apresentadas de acordo com os 

critérios estabelecidos no item 14 deste Edital, comunicando o resultado por meio de publicação no 

Diário Oficial da Cidade de São Paulo – D.O.C. 

 

12.4.1. Confirmada a efetividade da proposta que obteve a primeira colocação na etapa de julgamento, ou 

que passe a ocupar essa posição em decorrência da desclassificação de outra que tenha obtido colocação 

superior, a COHAB-SP, em Fase de Negociação, deverá negociar condições mais vantajosas com a 

classificada. 

 

12.5. De cada sessão pública, será lavrada ata circunstanciada dos trabalhos, da qual constarão 

obrigatoriamente todas as manifestações e respectivos esclarecimentos, devendo ser assinada pelos 

membros da Comissão de Licitação e pelos representantes legais presentes. 

 

 

13. DOS CRITÉRIOS DE JULGAMENTO E CLASSIFICAÇÃO DA PROPOSTA DE 

PREÇO  

 

13.1. O julgamento obedecerá ao critério estabelecido no item 6 do Quadro Resumo deste Edital para o 

imóvel licitado, atendidas as especificações desta LICITAÇÃO. 

13.2. A COPEL examinará as Propostas de Preço apresentadas quanto à conformidade e compatibilidade 

com os requisitos e especificações do presente Edital. 

 

13.3. Considerar-se-ão desclassificadas as Propostas de Preço que: 

 

13.3.1. Consignarem preço inferior ao estabelecido no Laudo de Avaliação do imóvel proposto conforme 

constante do Anexo 5 deste Edital. 
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13.3.2. Não apresentarem assinatura do proponente ou de seu procurador regularmente constituído. 

 

13.3.3. Apresentarem mais de uma proposta para o imóvel objeto da presente LICITAÇÃO. 

 

13.3.3.1. No caso de cônjuges, esses não poderão participar com propostas distintas para o imóvel, sob 

pena de serem ambas desclassificadas. O mesmo acontecerá com propostas isoladas, apresentadas pelas 

pessoas físicas ou jurídicas que estejam se candidatando à compra do imóvel em grupo. 

 

13.3.4. Condicionarem a sua oferta ou apresentar quaisquer outras condições não previstas no Edital. 

 

13.3.5. Contiverem rasuras e/ou divergências de valores e/ou manifestos erros que comprometam sua 

legitimidade. 

 

13.3.6. Preenchidas a lápis. 

 

13.4. As Propostas de Preço apresentadas que atenderem em sua essência aos requisitos do presente Edital 

serão CLASSIFICADAS em ORDEM DECRESCENTE de VALOR OFERTADO relativo ao imóvel do 

presente Edital. 

 

13.5. No caso de empate, a classificação se dará nos termos do art. 55, da Lei Federal n.º 13.303/2016, 

atualizada. 

 

13.6. Confirmada a efetividade da proposta que obteve a primeira colocação na etapa de lances, deverá 

ser feita negociação das condições mais vantajosas com quem as apresentou. 

 

13.7. O resultado da classificação será comunicado por meio de publicação no Diário Oficial da Cidade 

de São Paulo – DOC. 

 

13.8. É facultado à Comissão de Licitação, em qualquer fase do certame, promover as diligências que 

entender necessárias, adotando medidas de saneamento destinadas a esclarecer informações, corrigir 

impropriedades meramente formais na proposta, documentação de habilitação ou complementar a 

instrução do processo. 

 

 

14. DA HOMOLOGAÇÃO E DA ADJUDICAÇÃO  

 

15.1. Decorrido o prazo recursal contra o julgamento proferido e/ou decididos os eventuais recursos 

interpostos, a Comissão Permanente de Licitação encaminhará o processo à Autoridade Superior para a 

HOMOLOGAÇÃO e a ADJUDICAÇÃO deste certame. 

 

15. DO PAGAMENTO DO VALOR PROPOSTO  

 

15.1. O pagamento correspondente ao valor total da oferta pelo imóvel deverá ser efetuado na data da 

formalização da escritura pública de compra e venda, sendo a confirmação do pagamento pela área 

financeira condição essencial para sua lavratura. 

 

15.1.1. O pagamento poderá ser realizado por meio de: 

 

a) Cheque administrativo nominal à Companhia Metropolitana de Habitação de São Paulo – COHAB-SP; 

 

b) Transferência Eletrônica Disponível (TED) para a conta-corrente nº 2873.003.593-0, mantida na Caixa 

Econômica Federal (104), de titularidade da Companhia Metropolitana de Habitação de São Paulo – 

COHAB-SP (CNPJ 60.850.575/0001-25). 
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15.2. A posse indireta do imóvel será transmitida ao comprador simultaneamente à lavratura da escritura 

pública de compra e venda. 

 

15.3. Todos os custos e despesas relacionados à formalização da escritura pública de compra e venda, 

incluindo emolumentos cartorários, impostos, taxas e demais encargos, serão de responsabilidade 

exclusiva do comprador. 

 

15.4. A transferência da propriedade será efetivada mediante o registro da escritura pública de compra e 

venda no Cartório de Registro de Imóveis competente, sendo este registro de responsabilidade do 

comprador. 

 

15.5. O comprador deverá providenciar o registro da escritura pública de compra e venda no prazo 

máximo de 30 (trinta) dias corridos, contados da data de sua lavratura, sob pena de incidência de 

penalidades previstas no item 17 deste Edital. 

 

15.6. A COHAB-SP não se responsabiliza por eventuais débitos ou encargos que recaiam sobre o imóvel 

após a transmissão da posse indireta ao comprador. 

 

16. DAS PENALIDADES  

 

16.1. O descumprimento, por parte da adjudicatária, dos prazos estabelecidos para a outorga da Escritura 

Pública de Compra e Venda e seu respectivo registro acarretará a aplicação de multa moratória diária de 

0,5% (meio por cento) sobre o valor total da transação, contada a partir do primeiro dia útil subsequente 

ao término do prazo estabelecido, até a data da efetiva regularização da obrigação. 

 

16.1.1. Decorridos 30 (trinta) dias consecutivos de inadimplemento da obrigação referida no item 

anterior, sem que haja sua regularização, será caracterizada a inexecução, ensejando a rescisão unilateral 

por parte da COHAB-SP e a consequente convocação das licitantes remanescentes, conforme a ordem de 

classificação e nos termos da legislação aplicável. 

 

16.1.2. Fica assegurado à adjudicatária o direito ao contraditório e à ampla defesa, nos termos da 

legislação federal, estadual e municipal vigente, previamente à aplicação de qualquer penalidade. 

 

16.3. A recusa injustificada da adjudicatária em assinar a escritura pública de compra e venda dentro do 

prazo estabelecido neste Edital implicará a aplicação de multa compensatória no valor de 5% (cinco por 

cento) sobre o valor da proposta. 

 

 

17. DA RESPONSABILIDADE PELA REGULARIZAÇÃO FISCAL DO IMÓVEL 

 

17.1. O adquirente do imóvel será responsável pela quitação integral de todos os débitos tributários e 

encargos incidentes sobre o imóvel, inclusive os decorrentes de ocupações anteriores, como condição 

indispensável para a lavratura da Escritura Pública de Compra e Venda. 

 

17.2. Entre os encargos mencionados no item anterior, incluem-se, mas não se limitam a: 

 

a) Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) referente aos exercícios de 2023, 2024 e 2025, cujo valor 

atualizado até a data de 11/04/2025 é de R$ R$ 35.626,00 (trinta e cinco mil, seiscentos e vinte e seis 

reais); 

 

b) Taxas municipais, contribuições de melhoria, multas, encargos acessórios e quaisquer outros tributos 

ou obrigações pecuniárias incidentes sobre o imóvel até a data da efetiva formalização da escritura. 
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17.3. A lavratura da Escritura Pública de Compra e Venda somente será realizada mediante comprovação, 

pelo adquirente, da quitação integral dos débitos mencionados, por meio da apresentação das certidões 

negativas ou positivas com efeitos de negativas exigidas pelo Tabelionato de Notas competente. 

 

17.4. A COHAB-SP não responderá por quaisquer encargos, tributos ou ônus fiscais incidentes sobre o 

imóvel até a data da escritura, cabendo ao adquirente a responsabilidade exclusiva por sua regularização, 

sem possibilidade de abatimento, compensação ou indenização a esse título. 

 

18. DA LAVRATURA DA ESCRITURA PÚBLICA DE COMPRA E VENDA 

 

18.1. A licitante vencedora deverá, imediatamente após o recebimento da convocação formal da COHAB-

SP, adotar todas as providências necessárias à lavratura da Escritura Pública de Compra e Venda, 

incluindo, mas não se limitando a: 

 

• quitação integral de todos os débitos tributários e encargos incidentes sobre o imóvel, inclusive 

os decorrentes de ocupações anteriores, como condição indispensável para a lavratura da 

Escritura Pública de Compra e Venda. 

• Agendamento com o Tabelionato de Notas competente; 

• Apresentação da minuta da Escritura Pública de Compra e Venda  

• Recolhimento dos tributos incidentes, em especial o Imposto sobre Transmissão de Bens 

Imóveis – ITBI; 

• Providências documentais complementares eventualmente exigidas pelo cartório. 

18.1.1. O comparecimento para a assinatura da escritura deverá ocorrer no prazo de até 10 (dez) dias 

úteis, contados do recebimento da convocação, podendo esse prazo ser prorrogado uma única vez, por 

igual período, desde que previamente justificado pela licitante vencedora e expressamente aceito pela 

COHAB-SP. 

 

18.1.2. O prazo referido no item anterior será suspenso enquanto pendente, por motivo devidamente 

comprovado e não imputável à licitante vencedora, qualquer das etapas indispensáveis à lavratura da 

escritura, tais como a elaboração da minuta pela COHAB-SP, a indisponibilidade do Tabelionato de 

Notas ou a pendência na liberação da guia de tributos. 

 

18.1.3. A Escritura Pública de Compra e Venda deverá ser assinada: 

 

I – pelo próprio comprador, quando pessoa física; ou 

II – pelo representante legal da licitante vencedora, quando pessoa jurídica, desde que comprove sua 

legitimidade mediante apresentação de documentação hábil, tais como contrato ou estatuto social, atos 

societários de eleição ou designação, procuração com poderes específicos e documento oficial de 

identidade. 

 

18.1.4. O não comparecimento da licitante vencedora para a formalização da escritura no prazo 

estabelecido nos itens anteriores implicará sua desclassificação, facultando-se à COHAB-SP convocar as 

licitantes remanescentes, conforme a ordem de classificação, para formalizarem a escritura nas mesmas 

condições ofertadas pela primeira classificada, inclusive quanto ao preço. 

 

18.1.5. Não havendo interesse das licitantes remanescentes, a COHAB-SP poderá, a seu exclusivo 

critério, revogar a licitação, nos termos da legislação vigente, sem prejuízo da aplicação das penalidades 

cabíveis à adjudicatária inadimplente. 

 

18.2. Obrigações do COMPRADOR: 
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18.2.1. Efetuar o pagamento do preço na forma e condições estabelecidas neste edital. 

 

18.2.2. A partir da transferência da propriedade formalizada pela COHAB-SP, assumir a responsabilidade 

pelo pagamento de todos os impostos, taxas e despesas incidentes sobre o imóvel, incluindo eventuais 

custos com laudêmio e despesas cartorárias. 

 

18.2.3. Assinar a Escritura Definitiva de Compra e Venda no prazo de 10 (dez) dias úteis, contados do 

recebimento da convocação pela COHAB-SP. 

 

18.2.4. Comprovar o registro da escritura definitiva de compra e venda no Registro Geral de Imóveis 

(RGI) no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados da data de sua assinatura, podendo esse prazo ser 

prorrogado uma única vez, por igual período, mediante justificativa aceita pela COHAB-SP. 

18.3. Responsabilidades do COMPRADOR após a transferência da posse indireta: 

 

18.3.1. Adotar todas as providências judiciais e/ou extrajudiciais necessárias para sua imissão na posse do 

imóvel. 

 

18.3.2. Custear, às suas expensas, as providências para a regularização registraria do imóvel, caso 

necessário. 

 

18.4. Obrigações e Responsabilidades da COHAB-SP: 

 

18.4.1. Providenciar, quando solicitado pelo COMPRADOR, documentos e informações pertinentes ao 

imóvel necessários para a elaboração da minuta da Escritura Pública de Compra e Venda. 

 

18.4.2. Comparecer na data e horário agendados junto ao Tabelionato de Notas competente para a 

assinatura da Escritura Pública Definitiva de Compra e Venda, por meio de representante legal 

devidamente habilitado, munido dos documentos exigidos pelo Cartório para formalização do ato. 

 

18.4.3. Apresentar, quando de sua responsabilidade, a minuta da Escritura Pública de Compra e Venda ao 

COMPRADOR, quando assim definido no Edital ou em razão de acordo entre as partes, dentro do prazo 

razoável que viabilize o cumprimento tempestivo das obrigações contratuais. 

 

18.4.4. Informar tempestivamente o COMPRADOR acerca de qualquer situação ou pendência de ordem 

administrativa ou jurídica relacionada ao imóvel que possa comprometer a lavratura ou registro da 

Escritura Pública Definitiva de Compra e Venda. 

 

18.4.5. Colaborar com o COMPRADOR na solução de pendências administrativas que sejam da 

competência exclusiva da COHAB-SP junto aos órgãos públicos municipais, estaduais ou federais, 

visando garantir o cumprimento das condições necessárias à lavratura e registro da escritura definitiva. 

18.4.6. Comunicar formalmente ao COMPRADOR sobre eventuais atrasos ou impedimentos na 

formalização da Escritura Pública que sejam decorrentes de fatores não imputáveis ao COMPRADOR, 

apresentando justificativas detalhadas e indicando prazos previstos para solução. 

 

18.4.7. Responsabilizar-se por eventuais danos ou prejuízos comprovadamente decorrentes da não 

observância de suas obrigações, desde que devidamente comprovados e demonstrados pelo 

COMPRADOR, em conformidade com a legislação vigente. 

 

18.4.8. Adotar todas as medidas necessárias à regularização administrativa do imóvel perante os órgãos 

competentes até o momento da formalização da escritura, desde que tais providências sejam da 

competência ou responsabilidade originária da COHAB-SP. 

 

19. DO REGISTRO DA ESCRITURA E DA COMPROVAÇÃO JUNTO À COHAB-SP 
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19.1. O adquirente deverá providenciar o registro da Escritura Pública de Compra e Venda no Cartório de 

Registro de Imóveis competente no prazo máximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de sua 

lavratura, nos termos deste Edital. 

 

19.2. Após o efetivo registro da Escritura Pública de Compra e Venda, o adquirente deverá comprovar 

formalmente, perante a COHAB-SP, o referido registro por meio da apresentação da matrícula atualizada 

do imóvel emitida pelo Cartório de Registro de Imóveis competente, no prazo máximo de 10 (dez) dias 

úteis após a sua efetivação. 

 

19.3. O não cumprimento da obrigação prevista no subitem anterior sujeitará o adquirente às penalidades 

previstas neste Edital. 

 

20. DA DECLARAÇÃO DE QUITAÇÃO DE VALORES E OBRIGAÇÕES 

 

20.1. Após a comprovação formal pelo adquirente do registro definitivo da Escritura Pública de Compra e 

Venda no Cartório de Registro de Imóveis competente, conforme disposto no item XX deste Edital, a 

COHAB-SP emitirá, no prazo de até 10 (dez) dias úteis, Declaração de Quitação de Valores e Obrigações 

referente ao imóvel objeto desta licitação. 

 

20.2. A Declaração mencionada no subitem anterior tem por finalidade confirmar formalmente que todas 

as obrigações financeiras e documentais exigíveis foram devidamente cumpridas pelo adquirente perante 

a COHAB-SP. 

 

21. DAS RESPONSABILIDADES DO ADQUIRENTE APÓS O REGISTRO 

 

21.1. É de responsabilidade exclusiva do adquirente promover, após o registro definitivo da Escritura 

Pública de Compra e Venda, todas as ações necessárias à regularização cadastral, fiscal e administrativa 

do imóvel junto aos órgãos competentes, especialmente junto à Prefeitura Municipal de São Paulo. 

 

21.2. O adquirente deverá apresentar, sempre que solicitado pela COHAB-SP, comprovação documental 

atualizado referente às providências tomadas para a regularização mencionada no subitem anterior, 

inclusive inscrição e atualização cadastral perante órgãos municipais. 

 

21..3. A omissão do adquirente na adoção das providências indicadas neste item não implicará em 

qualquer responsabilidade ou obrigação à COHAB-SP, devendo o adquirente responder diretamente 

perante os órgãos fiscalizadores e administrativos competentes por eventuais sanções, multas ou encargos 

decorrentes do descumprimento destas obrigações. 

 

 

22. DAS DISPOSIÇÕES FINAIS 

 

22.1. Ao participar da presente Licitação, os licitantes assumem integral responsabilidade pela 

autenticidade e veracidade de todos os documentos e informações prestadas, respondendo na forma da lei 

por qualquer irregularidade constatada. 

 

22.2. Os interessados devem ter pleno conhecimento das disposições constantes deste Edital, bem 

como de todas as suas condições, não podendo invocar nenhum desconhecimento, como elemento 

impeditivo para a correta formulação de sua Proposta de Preço e documentação. 

 

22.3. Caso os licitantes desclassificados não retirem seus respectivos envelopes no prazo máximo de 

30 (trinta) dias a contar da data de homologação deste certame, serão eles destruídos. 

 

22.4. A COHAB-SP poderá revogar a licitação por interesse público, devendo anulá-la por 

ilegalidade, sempre em decisão fundamentada, nos termos do artigo 62, da Lei Federal n.º 13.303/2016 e 

alterações. 
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22.5. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital exclui-se o dia do início e inclui-se o do 

vencimento. 

 

22.5.1. Os prazos se iniciam e vencem exclusivamente em dias úteis de expediente, desconsiderando-

se os feriados e recessos praticados pela COHAB-SP. 

 

22.6. Caso a Comissão Permanente de Licitação constate, no curso do procedimento licitatório, a 

participação de proponente que apresente quaisquer das situações previstas no subitens 5.6 e 5.7.deste 

edital, procederá à sua inabilitação. 

  

22.7. O licitante vencedor poderá ser alijado deste certame, em qualquer fase, se a COHAB-SP tiver 

conhecimento de fato desabonador à sua habilitação, não apreciados pela COPEL, supervenientes, ou só 

conhecidos após o julgamento. 

 

22.8. O licitante vencedor assumirá integral responsabilidade pelos danos que causar à COHAB-SP 

e a terceiros, por si ou seus sucessores e representantes, na execução dos atos da presente licitação, 

isentando a COHAB-SP de qualquer ônus. 

 

22.9. Constitui crime tentar impedir, perturbar ou fraudar a realização de procedimento licitatório, 

nos termos do artigo 337-I, do Código Penal, ensejando representação ao Ministério Público para 

propositura da ação penal cabível.   

 

22.10. Todos os elementos fornecidos pela COHAB-SP, que compõem o presente Edital e seus 

Anexos, são complementares entre si. 

 

22.11. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de São Paulo, com renúncia de qualquer 

outro, por mais privilegiado que seja para serem dirimidas possíveis dúvidas e questões oriundas desta 

licitação. 

 

22.12. Fica assegurado ao proponente vencedor o contraditório e a ampla defesa, nos termos da 

legislação federal e municipal vigente. 

 

23. DOS ANEXOS 

 

23.1. Integram o presente Edital os seguintes Anexos: 

 

ANEXO 1 - TERMO DE REFERÊNCIA  

ANEXO 2 - MODELO - PROPOSTA DE PREÇO  

ANEXO 3 – MODELO DE DECLARAÇÃO – VISTORIA AO IMÓVEL; 

ANEXO 4. – MODELO - DECLARAÇÃO DE CIÊNCIA; 

ANEXO 5 – ANEXOS TÉCNICOS: 

a) LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL (MAPA/FOTO AÉREA); 

b) MATRÍCULA; 

c) CERTIDÃO DE DADOS CADASTRAIS; 

d) LAUDO DE AVALIAÇÃO; 

e) TERMO DE PERMISSÃO DE USO; 

f) ATA DE REUNIÃO DE DIRETORIA DA COHAB-SP AUTORIZANDO A ALIENAÇÃO DO 

IMÓVEL E DEMAIS DELIBERAÇÕES DO COLEGIADO. 

g) RELATÓRIO DE PATRIMÔNIO E VISTORIA 

 

 

23.2.   No caso de divergências entre os anexos juntados no processo e os fornecidos pela COHAB-SP 

juntamente com o Edital, prevalecerão os dados constantes do processo que deu origem a presente 

licitação. 
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São Paulo, 11 de abril de 2025. 

 

AFONSO CELSO MORAES SAMPAIO NETO 

Presidente da COPEL 
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ANEXO 1 - TERMO DE REFERÊNCIA 

LICITAÇÃO 001/25 – PROCESSO SEI Nº 7610.2024/0002311-8 ALIENAÇÃO DE BEM IMÓVEL 

DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAÇÃO DE SÃO PAULO 

– COHAB-SP, NOS TERMOS DAS ESPECIFICAÇÕES E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE 

EDITAL. 

 

TERMO DE REFERÊNCIA 

 

1. DO OBJETO 

 

1.1. Constitui objeto desta LICITAÇÃO a alienação de bem imóvel de propriedade da Companhia 

Metropolitana de Habitação de São Paulo – COHAB-SP, cujos recursos serão revertidos para a provisão 

habitacional das famílias inscritas na demanda oficial do Município de São Paulo e para investimentos em 

regularização fundiária. A saber: 

 

Imóvel: Terreno com área de 855,73 m², situado à Rua das Japareiras, s/nº – Quadra 2C, Lote 10 – 

Conjunto Habitacional Adventista – São Paulo/SP. 

Matrícula nº 313.974 – 11º Cartório de Registro de Imóveis da Capital. 

SQL: 167.240.0010-5  

Zoneamento: Lei nº 16.402/2016 (Lei de Uso e Ocupação do Solo). 

Constatam-se pendências relativas ao pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano – IPTU, 

correspondentes aos exercícios de 2023, 2024 e 2025, cujo valor atualizado até a cujo valor atualizado até 

a data de 11/04/2025 é de R$ R$ 35.626,00 (trinta e cinco mil, seiscentos e vinte e seis reais);. 

 

1.2. O objeto deste certame implica unicamente na alienação da propriedade do terreno descrito no item 

1.1 deste Termo de Referência. 

 

1.3. O referido terreno encontra-se atualmente ocupado pelo Instituto Adventista de Ensino, com 

finalidade social voltada à alfabetização de jovens e adultos e à capacitação digital para o mercado de 

trabalho, nos termos do Termo de Permissão de Uso a título precário e gratuito firmado com a COHAB-

SP desde 2015, cuja vigência expirou em 16 de junho de 2020, conforme documento Anexo a deste 

Termo de Referência. 

 

1.4. No referido terreno existem edificações, instalações e equipamentos. Entretanto, não será assegurada 

a manutenção, a preservação ou a remoção de quaisquer desses bens, devendo o imóvel ser aceito pelo 

adquirente no estado em que se encontrar por ocasião da formalização da Escritura Pública de Compra e 

Venda, nada podendo ser exigido da COHAB-SP quanto à sua condição física. 

 

1.5. Para fins de levantamento e conhecimento da condição física, dimensões e características do imóvel, 

bem como de outros aspectos que a licitante entenda pertinentes, é facultada à PROPONENTE a 

realização de visita técnica ao local, nos termos do item 3 deste Termo de Referência, bem como a análise 

da documentação técnica disponível. 

 

1.6. A apresentação de Proposta de Preço pressupõe o conhecimento pleno do imóvel objeto desta 

licitação, inclusive quanto à sua situação física, registrária e jurídica, cabendo à licitante realizar os 

levantamentos que julgar necessários, não sendo admitido, posteriormente, qualquer alegação de 

desconhecimento de fatos ou circunstâncias que poderiam ter sido identificados previamente. 

 

2. DO VALOR DE AVALIAÇÃO 
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2.1. O valor de avaliação do imóvel é de R$ 1.150.000,00 (um milhão, cento e cinquenta mil reais), 

conforme Laudo de Avaliação elaborado pela Companhia Metropolitana de Habitação de São Paulo – 

COHAB-SP, com data-base de agosto de 2024, considerando a área de 855,73 m². 

 

2.2. O preço mínimo para aquisição do imóvel objeto deste certame corresponde ao valor de mercado 

apurado no referido Laudo de Avaliação, não sendo admitida a apresentação de proposta com valor 

inferior. 

 

3. DA VISTORIA AO IMÓVEL 

 

3.1. É facultado aos interessados realizar vistoria no imóvel objeto deste certame, com o objetivo de 

conhecer suas características físicas, urbanísticas e ambientais, bem como as condições do entorno, 

assumindo plena ciência sobre todos os aspectos que envolvem o imóvel. 

 

3.2. A realização da vistoria implica o reconhecimento, por parte da licitante, de que o bem objeto deste 

certame refere-se unicamente ao terreno descrito no item 1.1 deste Termo de Referência e que a eventual 

permanência de edificação, instalação ou equipamento remanescente após a desmobilização e saída do 

Instituto Adventista de Ensino será de responsabilidade do adquirente, nos termos do item 1.4 deste 

Termo. 

 

3.3. A vistoria, caso julgada necessária pela licitante, deverá ser previamente agendada junto à Gerência 

de Patrimônio da COHAB-SP, por meio do telefone (11) 3396-8937, de segunda a sexta-feira, das 09h às 

12h e das 14h às 17h, ou pelo e-mail steixeira@cohab.sp.gov.br. 

 

3.4. A vistoria deverá ser realizada com antecedência mínima de 24 (vinte e quatro) horas da data 

designada para a abertura da sessão pública, em dias úteis, no horário das 10h às 16h. 

 

3.5. O imóvel será franqueado para vistoria no seguinte endereço: Rua das Japareiras, s/nº – Quadra 2C, 

Lote 10 – Conjunto Habitacional Adventista, São Paulo/SP. 

 

3.6. Todos os custos relacionados à realização da vistoria correrão por conta exclusiva da licitante. 

 

3.7. A licitante que realizar a vistoria deverá apresentar a respectiva Declaração de Vistoria, devidamente 

preenchida e assinada, conforme modelo constante do Edital. 

 

3.8. As licitantes que optarem por não realizar a vistoria técnica deverão, obrigatoriamente, apresentar a 

Declaração de Ciência, conforme modelo constante do Edital, assumindo total responsabilidade pela 

decisão. 

 

4. DA PROPOSTA DE PREÇO 

 

4.1. O envelope intitulado “PROPOSTA DE PREÇO” deverá conter a proposta impressa, em via única, 

sem emendas, rasuras, borrões, entrelinhas, acréscimos ou supressões que comprometam sua clareza ou 

validade, datada e assinada pelo proponente ou seu representante legal, com identificação clara de seu 

subscritor. 

 

4.2. A proposta deverá ser elaborada conforme modelo constante no Edital. 

 

4.3. A proposta de preço deverá conter, obrigatoriamente: 

 

4.3.1. A identificação do imóvel pretendido; 

 

4.3.2. O valor total da oferta para o imóvel, que não poderá ser inferior ao valor de avaliação indicado no 

item 2 deste Termo de Referência; 
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4.3.3. Indicação expressa de que o pagamento será realizado à vista, no valor correspondente à totalidade 

da oferta; 

 

4.3.4. A qualificação dos coproponentes e a proporção da fração ideal que caberá a cada um, no caso de 

proposta em grupo. 

 

4.4. Os valores constantes da proposta deverão ser expressos em moeda corrente nacional, por algarismos 

e por extenso, prevalecendo este último em caso de divergência. 

 

4.5. A proposta apresentada em grupo implicará responsabilidade solidária de todos os coproponentes 

pelo pagamento do valor total ofertado, independentemente da fração ideal indicada. Na ausência de 

indicação da proporção, considerar-se-ão partes iguais entre os coproponentes. 

 

4.6. A proposta de preço deverá ter validade mínima de 60 (sessenta) dias corridos, contados da data de 

sua apresentação. 

 

4.7. A proposta deverá ser acompanhada da seguinte documentação: 

 

4.7.1. Quando o proponente for pessoa física: 

 

a) Cópia da Cédula de Identidade (RG); 

 

b) Cópia autenticada da certidão de casamento, com data de emissão não superior a 60 (sessenta) dias da 

abertura do certame, e do pacto antenupcial, se houver; 

 

c) Cópia autenticada do Cadastro de Pessoa Física (CPF); 

 

d) Declaração de Vistoria ao Imóvel ou, na hipótese de não realização da vistoria, Declaração de Ciência, 

conforme modelos constantes dos Anexos 3 e 4 deste Termo de Referência. 

 

4.7.2. Quando o proponente for pessoa jurídica: 

 

a) Prova de inscrição no Cadastro Nacional de Pessoas Jurídicas – CNPJ; 

 

b) Registro comercial, no caso de empresário individual; 

 

c) Cópia autenticada do ato constitutivo consolidado, devidamente registrado no órgão competente, 

acompanhado da ata de eleição ou designação dos atuais administradores; 

 

d) Decreto de autorização e ato de registro, quando se tratar de empresa ou sociedade estrangeira, nos 

termos da legislação aplicável; 

 

e) Declaração de Vistoria ao Imóvel ou, na hipótese de não realização da vistoria, Declaração de Ciência, 

conforme modelos constantes do Edital. 

 

4.7.3. A COHAB-SP poderá realizar diligências para verificar a veracidade das informações prestadas e a 

conformidade da documentação apresentada com os requisitos do Edital e da legislação aplicável. 

 

5. DOS CRITÉRIOS DE JULGAMENTO E CLASSIFICAÇÃO DA PROPOSTA DE PREÇO 

 

5.1. O julgamento das propostas será realizado com base no critério de maior oferta de preço, observado o 

atendimento integral às exigências previstas neste Edital. 

 

5.2. A Comissão de Licitação analisará as propostas quanto à conformidade formal e substancial com os 

requisitos estabelecidos neste Termo de Referência e no Edital. 
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5.3. Serão desclassificadas as propostas que: 

 

5.3.1. Apresentarem preço inferior ao valor de avaliação constante no item 2 deste Termo de Referência; 

 

5.3.2. Estiverem desacompanhadas de assinatura do proponente ou de seu procurador legalmente 

constituído; 

 

5.3.3. Contemplarem mais de uma proposta por proponente para o mesmo imóvel; 

 

5.3.3.1. No caso de cônjuges, será vedada a apresentação de propostas distintas. A inobservância deste 

dispositivo acarretará a desclassificação de ambas. O mesmo se aplica a propostas simultâneas de pessoas 

físicas e jurídicas integrantes do mesmo grupo ou consórcio. 

 

5.3.4. Estabelecerem condições, ressalvas ou condicionantes não previstas neste Edital; 

 

5.3.5. Contiverem rasuras, divergências de valores ou erros materiais que comprometam sua validade; 

 

5.3.6. Estiverem preenchidas a lápis. 

 

5.4. As propostas que atenderem aos requisitos do Edital serão classificadas em ordem decrescente de 

valor ofertado para o imóvel objeto deste certame. 

 

5.5. Em caso de empate entre duas ou mais propostas, será adotado o disposto no art. 55 da Lei Federal nº 

13.303/2016. 

 

5.6. Confirmada a efetividade da proposta classificada em primeiro lugar, a Comissão poderá realizar 

negociação visando à obtenção de condições mais vantajosas para a Administração. 

 

5.7. O resultado da classificação será divulgado mediante publicação no Diário Oficial da Cidade de São 

Paulo – DOC. 

 

5.8. É facultado à Comissão de Licitação, em qualquer fase do procedimento, realizar diligências com o 

objetivo de esclarecer informações, corrigir impropriedades meramente formais, suprir omissões ou 

complementar a instrução processual, nos termos da legislação aplicável. 

 

6. DO PAGAMENTO E DA TRANSMISSÃO DA POSSE  

 

6.1. O pagamento correspondente ao valor total da oferta pelo imóvel deverá ser efetuado na data da 

formalização da escritura pública de compra e venda, sendo a confirmação do pagamento pela área 

financeira condição essencial para sua lavratura. 

 

6.1.1. O pagamento poderá ser realizado por meio de: 

a) Cheque administrativo nominal à Companhia Metropolitana de Habitação de São Paulo – COHAB-SP; 

b) Transferência Eletrônica Disponível (TED) para a conta-corrente nº 2873.003.593-0, mantida na Caixa 

Econômica Federal (104), de titularidade da Companhia Metropolitana de Habitação de São Paulo – 

COHAB-SP (CNPJ 60.850.575/0001-25). 

 

6.2. A posse indireta do imóvel será transmitida ao comprador simultaneamente à lavratura da escritura 

pública de compra e venda. 

 

6.3. Todos os custos e despesas relacionados à formalização da escritura pública de compra e venda, 

incluindo emolumentos cartorários, impostos, taxas e demais encargos, serão de responsabilidade 

exclusiva do comprador. 
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6.4. A transferência da propriedade será efetivada mediante o registro da escritura pública de compra e 

venda no Cartório de Registro de Imóveis competente, sendo este registro de responsabilidade do 

comprador. 

 

6.5. O comprador deverá providenciar o registro da escritura pública de compra e venda no prazo máximo 

de 30 (trinta) dias corridos, contados da data de sua lavratura, sob pena de incidência de penalidades 

previstas no item 7 deste Termo de Referência . 

 

6.6. A COHAB-SP não se responsabiliza por eventuais débitos ou encargos que recaiam sobre o imóvel 

após a transmissão da posse indireta ao comprador. 

 

7. DAS PENALIDADES 

 

7.1. O descumprimento, por parte da adjudicatária, dos prazos estabelecidos para a outorga da Escritura 

Pública de Compra e Venda e seu respectivo registro acarretará a aplicação de multa moratória diária de 

0,5% (meio por cento) sobre o valor total da transação, contada a partir do primeiro dia útil subsequente 

ao término do prazo estabelecido, até a data da efetiva regularização da obrigação. 

 

7.1.1. Decorridos 30 (trinta) dias consecutivos de inadimplemento da obrigação referida no item anterior, 

sem que haja sua regularização, será caracterizada a inexecução total do contrato, ensejando sua rescisão 

unilateral por parte da COHAB-SP e a consequente convocação das licitantes remanescentes, conforme a 

ordem de classificação e nos termos da legislação aplicável. 

 

7.2. Fica assegurado à adjudicatária o direito ao contraditório e à ampla defesa, nos termos da legislação 

federal, estadual e municipal vigente, previamente à aplicação de qualquer penalidade. 

 

7.3. A recusa injustificada da adjudicatária em assinar a escritura pública de compra e venda dentro do 

prazo estabelecido neste Edital implicará a aplicação de multa compensatória no valor de 5% (cinco por 

cento) sobre o valor da proposta. 

 

8. DA RESPONSABILIDADE PELA REGULARIZAÇÃO FISCAL DO IMÓVEL 

 

8.1. O adquirente do imóvel será responsável pela quitação integral de todos os débitos tributários e 

encargos incidentes sobre o imóvel, inclusive os decorrentes de ocupações anteriores, como condição 

indispensável para a lavratura da Escritura Pública de Compra e Venda. 

 

8.2. Entre os encargos mencionados no item anterior, incluem-se, mas não se limitam a: 

 

a) Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) referente aos exercícios de 2023, 2024 e 2025, cujo valor 

atualizado até a cujo valor atualizado até a data de 11/04/2025 é de R$ 35.626,00 (trinta e cinco mil, 

seiscentos e vinte e seis reais); 

 

b) Taxas municipais, contribuições de melhoria, multas, encargos acessórios e quaisquer outros tributos 

ou obrigações pecuniárias incidentes sobre o imóvel até a data da efetiva formalização da escritura. 

 

8.3. A lavratura da Escritura Pública de Compra e Venda somente será realizada mediante comprovação, 

pelo adquirente, da quitação integral dos débitos mencionados, por meio da apresentação das certidões 

negativas ou positivas com efeitos de negativas exigidas pelo Tabelionato de Notas competente. 

 

8.4. A COHAB-SP não responderá por quaisquer encargos, tributos ou ônus fiscais incidentes sobre o 

imóvel até a data da escritura, cabendo ao adquirente a responsabilidade exclusiva por sua regularização, 

sem possibilidade de abatimento, compensação ou indenização a esse título. 

 

9. DA LAVRATURA DA ESCRITURA PÚBLICA DE COMPRA E VENDA 
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9.1. A licitante vencedora deverá, imediatamente após o recebimento da convocação formal da COHAB-

SP, adotar todas as providências necessárias à lavratura da Escritura Pública de Compra e Venda, 

incluindo, mas não se limitando a: 

 

• Agendamento com o Tabelionato de Notas competente; 

• Apresentação da minuta de escritura elaborada pela COHAB-SP; 

• Recolhimento dos tributos incidentes, em especial o Imposto sobre Transmissão de Bens 

Imóveis – ITBI; 

• Providências documentais complementares eventualmente exigidas pelo cartório. 

9.1.1. O comparecimento para a assinatura da escritura deverá ocorrer no prazo de até 10 (dez) dias úteis, 

contados do recebimento da convocação, podendo esse prazo ser prorrogado uma única vez, por igual 

período, desde que previamente justificado pela licitante vencedora e expressamente aceito pela COHAB-

SP. 

 

9.1.2. O prazo referido no item anterior será suspenso enquanto pendente, por motivo devidamente 

comprovado e não imputável à licitante vencedora, qualquer das etapas indispensáveis à lavratura da 

escritura, tais como a elaboração da minuta pela COHAB-SP, a indisponibilidade do Tabelionato de 

Notas ou a pendência na liberação da guia de tributos. 

 

9.1.3. A Escritura Pública de Compra e Venda deverá ser assinada: 

 

I – pelo próprio comprador, quando pessoa física; ou 

 

II – pelo representante legal da licitante vencedora, quando pessoa jurídica, desde que comprove sua 

legitimidade mediante apresentação de documentação hábil, tais como contrato ou estatuto social, atos 

societários de eleição ou designação, procuração com poderes específicos e documento oficial de 

identidade. 

 

9.1.4. O não comparecimento da licitante vencedora para a formalização da escritura no prazo 

estabelecido nos itens anteriores implicará sua desclassificação, facultando-se à COHAB-SP convocar as 

licitantes remanescentes, conforme a ordem de classificação, para formalizarem a escritura nas mesmas 

condições ofertadas pela primeira classificada, inclusive quanto ao preço. 

 

9.1.5. Não havendo interesse das licitantes remanescentes, a COHAB-SP poderá, a seu exclusivo critério, 

revogar a licitação, nos termos da legislação vigente, sem prejuízo da aplicação das penalidades cabíveis à 

adjudicatária inadimplente. 

 

9.2. Obrigações do COMPRADOR: 

 

9.2.1. Efetuar o pagamento do preço na forma e condições estabelecidas neste edital. 

 

9.2.2. A partir da transferência da propriedade formalizada pela COHAB-SP, assumir a responsabilidade 

pelo pagamento de todos os impostos, taxas e despesas incidentes sobre o imóvel, incluindo eventuais 

custos com laudêmio e despesas cartorárias. 

 

9.2.3. Assinar a Escritura Definitiva de Compra e Venda no prazo de 10 (dez) dias úteis, contados do 

recebimento da convocação pela COHAB-SP. 

 

9.2.4. Comprovar o registro da escritura definitiva de compra e venda no Registro Geral de Imóveis (RGI) 

no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados da data de sua assinatura, podendo esse prazo ser 

prorrogado uma única vez, por igual período, mediante justificativa aceita pela COHAB-SP. 
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9.3. Responsabilidades do COMPRADOR após a transferência da posse indireta: 

 

9.3.1. Adotar todas as providências judiciais e/ou extrajudiciais necessárias para sua imissão na posse do 

imóvel. 

 

9.3.2. Custear, às suas expensas, as providências para a regularização registrária do imóvel, caso 

necessário. 

 

9.4. Obrigações da COHAB-SP: 

 

9.4.1. Providenciar, quando solicitado pelo COMPRADOR, documentos e informações pertinentes ao 

imóvel necessários para a elaboração da minuta da Escritura Pública de Compra e Venda. 

 

9.4.2. Comparecer na data e horário agendados junto ao Tabelionato de Notas competente para a 

assinatura da Escritura Pública Definitiva de Compra e Venda, por meio de representante legal 

devidamente habilitado, munido dos documentos exigidos pelo Cartório para formalização do ato. 

 

9.4.3. Apresentar, quando de sua responsabilidade, a minuta da Escritura Pública de Compra e Venda ao 

COMPRADOR, quando assim definido no Edital ou em razão de acordo entre as partes, dentro do prazo 

razoável que viabilize o cumprimento tempestivo das obrigações contratuais. 

 

9.4.4. Informar tempestivamente o COMPRADOR acerca de qualquer situação ou pendência de ordem 

administrativa ou jurídica relacionada ao imóvel que possa comprometer a lavratura ou registro da 

Escritura Pública Definitiva de Compra e Venda. 

 

9.4.5. Colaborar com o COMPRADOR na solução de pendências administrativas que sejam da 

competência exclusiva da COHAB-SP junto aos órgãos públicos municipais, estaduais ou federais, 

visando garantir o cumprimento das condições necessárias à lavratura e registro da escritura definitiva. 

9.4.6. Comunicar formalmente ao COMPRADOR sobre eventuais atrasos ou impedimentos na 

formalização da Escritura Pública que sejam decorrentes de fatores não imputáveis ao COMPRADOR, 

apresentando justificativas detalhadas e indicando prazos previstos para solução. 

 

9.4.7. Responsabilizar-se por eventuais danos ou prejuízos comprovadamente decorrentes da não 

observância de suas obrigações, desde que devidamente comprovados e demonstrados pelo 

COMPRADOR, em conformidade com a legislação vigente. 

 

9.4.8. Adotar todas as medidas necessárias à regularização administrativa do imóvel perante os órgãos 

competentes até o momento da formalização da escritura, desde que tais providências sejam da 

competência ou responsabilidade originária da COHAB-SP. 

 

10. DOS ANEXOS 

 

10.1. Integram o presente Termo de Referência os seguintes Anexos: 

 

a) Localização do Imóvel (Mapa/Foto aérea); 

 

b) Matrícula atualizada do imóvel; 

 

c) Certidão de Dados Cadastrais do imóvel; 

 

d) Laudo de Avaliação do imóvel; 

 

e) Termo de Permissão de Uso; 
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f) Ata de Reunião de Diretoria da COHAB-SP autorizando a alienação do imóvel e demais deliberações 

do Colegiado. 

 

10.2. Os Anexos mencionados no item 10.1 são parte integrante e indissociável deste Edital, devendo ser 

considerados para todos os fins e efeitos. 

 

10.3. É responsabilidade dos licitantes a obtenção e verificação de todos os documentos e informações 

constantes nos Anexos, bem como a realização de diligências que julgarem necessárias para o pleno 

conhecimento do objeto desta licitação. 

 

10.4. A apresentação da proposta implica a plena aceitação, por parte do licitante, de todas as condições 

estabelecidas neste Edital e em seus Anexos. 
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ANEXO 2 - MODELO – PROPOSTA DE PREÇO 

 

À COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAÇÃO DE SÃO PAULO – COHAB-SP Comissão 

Permanente de Licitação - COPEL Rua Líbero Badaró, nº 504 - 12º andar – sala 122 

 

LICITAÇÃO 001/25 – PROCESSO SEI Nº 7610.2024/0002311-8 ALIENAÇÃO DE BEM IMÓVEL 

DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAÇÃO DE SÃO PAULO 

– COHAB-SP, NOS TERMOS DAS ESPECIFICAÇÕES E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE 

EDITAL. 

 

(Nome completo da Pessoa Física ou Razão Social da Pessoa Jurídica) 

___________________________________, com endereço à Rua/Avenida 

___________________________________, nº ________, Bairro __________________, Cidade 

___________________, Estado _____, CEP _____________, telefone nº ____________________, e-

mail ____________________________________, inscrito(a) no CPF/CNPJ sob nº 

______________________, apresenta proposta para aquisição do seguinte imóvel, conforme 

especificações constantes do Edital: 

Imóvel: Terreno com área de 855,73 m², situado à Rua das Japareiras, Quadra 2C, Lote 10, Conjunto 

Habitacional Adventista, São Paulo/SP. Matrícula nº 313.974, registrada no 11º Cartório de Registro de 

Imóveis da Capital. SQL: 167.240.0010-5 Zoneamento: Lei nº 16.402/2016 (Lei de Uso e Ocupação do 

Solo). 

VALOR TOTAL DA PROPOSTA: R$ _______________________ 

(______________________________________________), nos termos do item 11 do Edital. 

Validade da Proposta: 60 (sessenta) dias contados da data da abertura da sessão pública. 

 

DECLARAÇÃO DE CIÊNCIA E RESPONSABILIDADE TRIBUTÁRIA: Declaro estar ciente dos 

débitos tributários incidentes sobre o imóvel acima descrito, assumindo integralmente a responsabilidade 

pela quitação desses tributos perante os órgãos competentes. 

 

São Paulo, _____ de _____________________ de 2025. 

 
Assinatura do Proponente ou Representante Legal 

Nome completo: _______________________________________________ RG nº 

_____________________________ CPF nº ______________________ 

Em caso de Pessoa Jurídica: CNPJ nº ______________________________________________________ 

Cargo do representante legal: ___________________________________ 

Em caso de proposta conjunta (grupo ou consórcio): Nome e qualificação completa dos coparticipantes: 

1. _____________________________________________ Proporção: ________% 

2. _____________________________________________ Proporção: ________% 

3. _____________________________________________ Proporção: ________% 
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ANEXO 3 - MODELO DE DECLARAÇÃO – VISTORIA AO IMÓVEL 

 

À 

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAÇÃO DE SÃO PAULO – COHAB-SP 

Comissão Permanente de Licitação - COPEL 

Rua Líbero Badaró nº 504 - 12º andar – sala 122 

 

 

LICITAÇÃO 001/25 – PROCESSO SEI Nº 7610.2024/0002311-8 ALIENAÇÃO DE BEM IMÓVEL 

DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAÇÃO DE SÃO PAULO 

– COHAB-SP, NOS TERMOS DAS ESPECIFICAÇÕES E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE 

EDITAL. 

 

(Denominação da Pessoa Física ou Pessoa Jurídica) _________________, DECLARA, sob as penas da 

Lei, para fins de comprovação no certame em referência, que, nos termos do item 9 do Edital, foi 

realizada vistoria ao imóvel abaixo identificado, para conhecimento das características físicas, urbanas e 

locais, inclusive as condições do entorno e ciência de todos os elementos que envolvem o referido imóvel. 

____________________________________________________ 

 

Item: ______________ 

 

Endereço: ___________________________________________ 

 

 

São Paulo, _____ de ________________ de 2025. 

 

__________________________________________________________ 

(assinatura do proponente ou representante legal da Pessoa Jurídica/grupo) 

 

__________________________ 

NOME 

___________________________ 

 RG 

  ___________________________ 

CPF 

___________________________ 

CNPJ 

(em caso de Pessoa Jurídica) 

 

___________________________ 

CARGO do representante legal  

(em caso de Pessoa Jurídica) 
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ANEXO 4 – MODELO – DECLARAÇÃO DE CIÊNCIA 

 

À 

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAÇÃO DE SÃO PAULO – COHAB-SP 

Comissão Permanente de Licitação - COPEL 

Rua Líbero Badaró nº 504 - 12º andar – sala 122 

 

 

LICITAÇÃO 001/25 – PROCESSO SEI Nº 7610.2024/0002311-8 ALIENAÇÃO DE BEM IMÓVEL 

DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAÇÃO DE SÃO PAULO 

– COHAB-SP, NOS TERMOS DAS ESPECIFICAÇÕES E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE 

EDITAL. 

 

(Denominação da Pessoa Física ou Pessoa Jurídica) _________________, DECLARA, sob as penas da 

Lei, para fins de comprovação no certame em referência, que, nos termos do item 9 do Edital, optou por 

não realizar vistoria ao imóvel abaixo identificado. 

____________________________________________________ 

 

Item: ______________ 

 

Endereço: ___________________________________________ 

 

 

São Paulo, _____ de ________________ de 2025. 

 

__________________________________________________________ 

(assinatura do proponente ou representante legal da Pessoa Jurídica/grupo) 

 

__________________________ 

NOME 

___________________________ 

 RG 

  ___________________________ 

CPF 

___________________________ 

CNPJ 

(em caso de Pessoa Jurídica) 

 

___________________________ 

CARGO do representante legal  

(em caso de Pessoa Jurídica) 
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ANEXO 5 – DOCUMENTOS TÉCNICOS 

 

 

LICITAÇÃO 001/25 – PROCESSO SEI Nº 7610.2024/0002311-8 ALIENAÇÃO DE BEM IMÓVEL 

DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAÇÃO DE SÃO PAULO 

– COHAB-SP, NOS TERMOS DAS ESPECIFICAÇÕES E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE 

EDITAL. 

 

 

Anexos Técnicos: 

 

a) Localização do Imóvel (Mapa/Foto aérea); 

b) Matrícula atualizada do imóvel; 

c) Certidão de Dados Cadastrais do imóvel; 

d) Laudo de Avaliação do imóvel; 

e) Termo de Permissão de Uso; 

f) Ata de Reunião de Diretoria da COHAB-SP autorizando a alienação do imóvel e demais deliberações 

do Colegiado. 

 



 

 

 

Planta baixa (028205554)         SEI 7610.2020/0001039-6 / pg. 1



 

Foto aérea do local (028205624)         SEI 7610.2020/0001039-6 / pg. 2
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro  Oficial  de  Registro  de
Imóveis da Comarca da Capital do Estado de São Paulo, República   Federativa   do  Brasil,
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CERTIFICO,  para fins de  autenticação,  conforme faculta  o

COMPLETA E  ATUALIZADA  DO REGISTRO,  retratando fielmente o
que foi extraída  por meio reprográfico a presente  CERTIDÃO

que  se  contém  no  original  da  matrícula,  refletindo  a

parágrafo 1º do artigo  19 da  Lei nº 6.015, de  31.12.1973,

ônus reais,  bem como  citações  em ações reais  ou pessoais
reipersecutórias,  enfim todos os atos relativos ao imóvel e

situação  jurídica da  propriedade,  abrangendo alienações e

Cartório R$

além do que foi integralmente nela(s) noticiado(s).

O referido é verdade e dou fé.

    44,20

São Paulo, 11 deAbril 2025

Abraao Dantas de Oliveira

Custas ao Estado e à Secretaria

09/04/2025

ou do registro anterior,de 20 anos atrás,  servirá a presente
da Fazenda recolhidas por verba.

Valores correspondentes ao custeio 

Justiça   repassados   aos  órgãos
do Registro Civil e ao Tribunal de

arrecadadores.

Escrevente Autorizado

Estado R$    12,56

Sefaz R$     8,60

Registro Civil R$     2,33

Tribunal de Justiça

Imposto s/serviços R$     0,90

CERTIFICO, mais, que sendo a data  de abertura da matrícula,

R$

direitos sobre  ele  constituídos,  bem como  a indicação de
Min. Público R$     2,12

     3,03

títulos contraditórios devidamente prenotados até
T O T A L R$

como certidão  vintenária  (prov. 20/93 da CGJ,  Cap. XX das
Normas de Serviço  da Corregedoria Geral da Justiça).

    73,74

11º OFICIAL DE REG.DE IMÓVEIS

de

Solicite Certidões também pelo nosso site: www.11ri.com.br

11º Oficial de Registro de Imóveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS

Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - São Paulo - SP

Tel.: (11)3779-0000

1111793C3000000228119625P

Para conferir a procedência deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o endereço eletrônico https://selodigital.tjsp.jus.br
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Certidão expedida via Internet - Portaria SF nº 008/2004, de 28/01/2004.

A autenticidade desta certidão poderá ser confirmada, até o dia 11/09/2024, em

1.321,00- da construção:

726,00- de terreno:

Imóvel localizado além da 2ª Subdivisão da Zona Urbana

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

SIDNEI CONSTANTINO TEIXEIRA (CPF 113.375.868-11)

Ressalvado o direito da Fazenda Pública do Município de São Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro 
Imobiliário Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relação ao exercício abrangido por 
esta certidão, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no 
lançamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imóvel do exercício de 2024.

2.2024.002308364-2

Data de Emissão:

Número do Documento:

Solicitante:

13/06/2024

Certidão de Dados Cadastrais do Imóvel - IPTU

COHAB ADVENTISTA   LT 10 QD 2C A R C   CEP 05868-800

CENTRO   CEP 01011-100

R DAS JAPAREIRAS, S/N - IGREJA

R S BENTO, 405 - 11 AO 14 AND

Valores de m² (R$):

Local do Imóvel:

Endereço para entrega da notificação:

Contribuinte(s):

INFORMAÇÃO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

2024

167.240.0010-5Cadastro do Imóvel:

606.326,00- da construção:
0,00- da área não incorporada:

683.602,00

1.289.928,00Base de cálculo do IPTU:

- da área incorporada:

Valores para fins de cálculo do IPTU (R$):

Dados cadastrais da construção:

29,87Testada (m):
0Área não incorporada  (m²):

Área incorporada (m²): 856

856Área total (m²):
1,0000Fração ideal:

templo

581

353Área ocupada pela construção (m²): Uso:

Área construída (m²): Padrão da construção: 6-B

2001Ano da construção corrigido:

Dados cadastrais do terreno:
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 -AVALIAÇÃO - TERRENO 
 

Em conformidade com o item 3.1.30 da NBR 14653-1:2019 

Avaliação de bens � Parte 1 Procedimentos Gerais. 

 

 

IMÓVEL: Terreno Urbano 

ENDEREÇO: 
Rua das Japareiras, s/n - Quadra 2C Lote 10 � C. H. 
Adventista - São Paulo - SP 

VALOR DE 
MERCADO: 

R$ 1.150.000,00 (Hum Milhão e Cento e Cinquenta Mil 
Reais)   

DOCUMENTAÇÃO: 
Matrícula 313.974 do 11º C.R.I. de São Paulo 

CDC 167.240.0010-5 

DATA BASE: Agosto/2024 

COORDENADAS: -23.664801, -46.779386 
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1 � CONSIDERAÇÕES INICIAIS  

 
 

O objetivo do presente trabalho é a determinação do valor de mercado do terreno 

situado na Rua das Japareiras, s/n - Quadra 2C Lote 10 � C. H. Adventista - São 

Paulo - SP. A presente avaliação deve refletir as condições vigentes no mercado 

imobiliário, isto é, o resultado final representará o real valor de mercado do bem 

em questão. 

Procurou-se justificar as conclusões, fornecendo-se as bases para julgamento dos 

critérios e os elementos que pareceram indispensáveis à perfeita compreensão 

dos números adotados, embora evitando fundamentação muito prolixa dos dados 

coligidos e analisados. 

Na presente avaliação, assume-se que as dimensões constantes da 

documentação oferecida à empresa estão corretas, que os títulos de propriedade 

são bons e que as informações fornecidas por terceiros são de boa fé e confiáveis. 

Não foram efetuadas investigações específicas no que concerne aos defeitos em 

títulos, invasões, hipotecas, superposições de divisas e outros que não são 

objetos desta avaliação. 
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2 � METODOLOGIA 

Para a determinação do justo e real valor de mercado do imóvel ora avaliando, o 
signatário valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna técnica 
avaliatória, através das seguintes normas técnicas: 

- Norma de Avaliação de Imóveis Urbanos NBR � 14.653 da ABNT � 
Associação Brasileira de Normas Técnicas; 

- Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos do Instituto Brasileiro de 
Avaliações e Perícias de Engenharia de São Paulo � IBAPE/SP: 2011; 

-  Norma para Avaliação de Imóveis na Capital da CAJUFA � Centro de apoio 
aos Juízes das Varas da Fazenda Pública da Capital � NORMAS - 2019. 

Nas avaliações existem, fundamentalmente, quatro métodos básicos de avaliação 
para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos: o comparativo direto 
de dados de mercado, o involutivo, o da renda e o evolutivo. 

 

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado 

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos 
dos elementos comparáveis, constituintes da amostra. 

Na aplicação deste método para a avaliação imobiliária, a natureza dos bens, a 
indisponibilidade dos dados e de suas características, bem como os prazos 
limitados para a concepção da avaliação, podem levar à coleta de amostras que 
não atendem na íntegra aos pressupostos formais das amostras aleatórias 
simples, exigidos pelos modelos de estatística inferencial. 

Assim, as amostras utilizadas nesse tipo de avaliação são mais bem descritas 
como �amostras acidentais�, que devem possuir a maior representatividade 
possível em relação à população, mesmo que não sejam utilizadas as técnicas 
tradicionais paraa coleta de amostras aleatórias simples.  

O profissional da engenharia de avaliações, para alcançar o máximo de 
representatividade da amostra, deve especificar claramente as características dos 
imóveis que compõem a população pesquisada, tomando como referência as 
características do imóvel avaliando, além de levar em consideração os aspectos 
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citados em 6.4. Com a utilização desses cuidados, torna-se viável a aplicação de 
estatística inferencial. 

 

Método Involutivo 

Identifica o valor do bem, alicerçado no seu aproveitamento eficiente, baseado em 
modelo de estudo de viabilidade técnico-econômica, mediante hipotético 
empreendimento compatível com as características do bem e com as condições 
do mercado no qual está inserido, considerando-se cenários viáveis para 
execução e comercialização do produto. O método involutivo pode identificar o 
valor de mercado. No caso da utilização de premissas especiais, o resultado é um 
valor especial. 

 

Método da capitalização da renda 

Identifica o valor do bem, com base na capitalização presente da sua renda líquida 
prevista, considerando-se cenários viáveis. 

 

Método Evolutivo 

Identifica o valor do bem pelo somatório dos valores de seus componentes. Caso 
a finalidade seja a identificação do valor de mercado, deve ser considerado o fator 
de comercialização. O método da capitalização da renda pode identificar o valor 
de mercado. No caso da utilização de premissas especiais, o resultado é um valor 
especial. 

 

No caso vertente, o método mais recomendado e, portanto, o adequado será: 

 - Método comparativo direto de dados de mercado, para a determinação do valor 
unitário de mercado de valor de venda do terreno. 

 

ESPECIFICAÇÕES DAS AVALIAÇÕES. 

 

Conforme a NBR 14.653-1:2019 � Avaliações de bens Parte:1 Procedimentos 
Gerais, item 8, quanto à especificação das avaliações:  
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�A especificação é resultante do prazo demandado, dos recursos despendidos, 
bem como da disponibilidade de dados de mercado, da metodologia e da natureza 
do tratamento a ser empregado. 

As avaliações podem ser especificadas quanto à fundamentação e precisão. 

A fundamentação é função do aprofundamento do trabalho avaliatório, com o 
envolvimento da seleção da metodologia em razão da confiabilidade, qualidade e 
quantidade dos dados disponíveis. 

O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentação desejado 
tem por objetivo a determinação do empenho no trabalho avaliatório, mas não 
representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentação. 

A precisão é estabelecida quando for possível medir o grau de certeza e o nível de 
erro tolerável em uma avaliação. Depende da natureza do bem, do objetivo da 
avaliação, da conjuntura de mercado, da abrangência alcançada na coleta de 
dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos 
utilizados. 

Os graus de fundamentação e de precisão nas avaliações são definidos nas 
demais Partes desta Norma, guardado o critério geral de atribuir graus em ordem 
numérica e crescente, onde o grau I é o menor e o grau III é o maior.� 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    Companhia Metropolitana de Habitação de São Paulo 
 

 6 

 

 

3 � VISTORIA 

 

3.1. Localização: 

 

O imóvel objeto da presente avaliação, como citado anteriormente encontra-se na 

Rua das Japareiras, s/n - Quadra 2C Lote 10 � C. H. Adventista - São Paulo � SP. 

 

Croqui de localização 
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Vista aérea do avaliando. 

 
3.2.  Melhoramentos Públicos: 

A infra-estrutura da região é boa, existindo no entorno casas e prédios populares e 

comércio. O local é dotado de diversos melhoramentos urbanos tais como: 

pavimentação (asfalto), sistema de guias e sarjetas, energia elétrica e telefonia; 

iluminação pública, redes de água, arborização, serviço de coleta de lixo e 

transporte público. 

3.3.  Características Físicas do Imóvel. 

 

3.3.1 Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes. 

 

Situação Paradígma: Imóvel Caracterizado pelos Imóveis Assemelhados e/ou 

Documentação. 
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3.3.2. Terreno. 

 

Segundo documentação, e observações in loco, o imóvel possui as seguintes 

características físicas: a topografia é predominantemente em aclive, com 

superfície seca e formato irregular. 

 

3.3.3. Vistoria. 

 

Vistoria: Somente externa 

Ocupação: Ocupado 

 

3.3.4. Patologias e Deficiências de Engenharia e Arquitetura. 

 

Vícios de construção graves: Aparentemente não possui 

Outros danos graves: Aparentemente não possui 

Estabilidade e solidez: Aparentemente possui 

Condições de habitabilidade: Aparentemente possui 

 

3.4.  Benfeitorias e Edificações. 

 

Sobre o terreno, encontra-se edificada construção em alvenaria sendo atualmente 

utilizada pela Igreja Adventista do Sétimo Dia, porém a mesma não fará parte do 

presente estudo.  
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4 � RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

 
A vistoria, conforme já descrito no item �Considerações Iniciais� e item �Vistoria�, a 

vistoria ocorreu somente na parte externa do imóvel. 

Área dos Terrenos: 855,73 m²   

 

 

 

FOTO 01 - Vista Parcial do Imóvel Avaliando.  
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FOTO 02 - Vista do Imóvel Avaliando.  

 

FOTO 03 � Vista da Rua Cigarro de Palha.  
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FOTO 04 - Vista da Rua das Japareiras  

 
FOTO 05 - Vista da Rua das Japareiras 
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5 � CONSIDERAÇÕES  

CONSIDERAÇÕES DO MERCADO: 

Foram encontrados 7 imóveis com as mesmas características e condições que a 

propriedade avalianda, onde os 7 são válidos. 

DIAGNÓSTICO DE MERCADO: 

 

A região apresenta boa oferta de imóveis, porém, devido à desaceleração geral da 

economia, não mostra sinais de aquecimento, pelo contrário, sinaliza para um 

cenário de estagnação.  

CONSIDERAÇÕES DO IMÓVEL: 

O terreno referente ao imóvel avaliando possui frente no nível do logradouro para 

o qual entesta frente principal, com predominância de topografia em aclive. 

Sobre o terreno, encontra-se edificada construção em alvenaria sendo atualmente 

utilizada pela Igreja Adventista do Sétimo Dia, porém a mesma não fará parte do 

presente estudo. 
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ZONEMAENTO: 

 

 

- Zona Mista � ZM; 
 

Zonas Mistas são porções do território em que se pretende promover usos 

residenciais e não residenciais, com predominância do uso residencial, com 

densidades construtiva e demográfica baixas e médias.. A principal característica 

da zona mista é viabilizar a diversificação de usos, sendo uma zona em que se 

pretende mais a preservação da morfologia urbana existente e acomodação de 

novos usos, do que a intensa transformação. 
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A ZM é dividida em: 

I � Zona Mista (ZM): porções do território localizadas na Macrozona de 

Estruturação e Qualificação Urbana; 

II � Zona Mista Ambiental (ZMa): porções do território localizadas na Macrozona 

de Proteção e Recuperação Ambiental, com parâmetros de parcelamento, uso e 

ocupação do solo compatíveis com as diretrizes da referida macrozona; 

III � Zona Mista de Interesse Social (ZMIS): porções do território caracterizadas 

predominantemente pela existência de assentamentos habitacionais populares 

regularizados, conjugados ou não com usos não residenciais, destinadas à 

produção de habitação de interesse social e a usos não residenciais; 

IV � Zona Mista de Interesse Social Ambiental (ZMISa): porções do território 

caracterizadas predominantemente pela existência de assentamentos 

habitacionais populares regularizados, conjugados ou não com usos não 

residenciais, localizadas na Macrozona de Proteção e Recuperação Ambiental, 

destinadas à produção de habitação de interesse social e a usos não residenciais, 

com parâmetros de parcelamento, uso e ocupação do solo compatíveis com as 

diretrizes da referida macrozona. 
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6 � AVALIAÇÃO 

A determinação do valor de mercado do imóvel será embasada pelas diretrizes da 

Norma de Avaliação de Imóveis Urbanos NBR � 14.653 da ABNT � Associação 

Brasileira de Normas Técnicas e da Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos do 

Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia de São Paulo � 

IBAPE/SP:2011 através do método comparativo de dados de mercado e o critério 

do metro quadrado médio, levando-se em consideração: a área dos imóveis, 

padrão de construções, estado de conservação e idade. 

A pesquisa abrangeu elementos comparativos para valores de mercado, coletados 

na data da vistoria técnica e armazenadas em banco de dados, constantes do 

anexo 1. 

Os elementos foram homogeneizados os seus fatores influenciantes, conforme 

tabela constante do anexo 1 resultando nos valores unitários para o imóvel 

avaliando: 

Área do terreno - m² (Matrícula) 855,73                

Testada - 29,87                  

Fator Testada 1,0000

Prof. Equivalente 28,6485

Fator Prof. 1,0000

Fator Topografia (aclive 5% a 10%) 0,8900

Fator Multi Testada 1,1000

Valor do Terreno: 1.135.382,17R$         

 

Ou em números redondos: 

R$ 1.150.000,00 

(Hum Milhão e Cento e Cinquenta Mil Reais)  

Data base � Agosto/2024 
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7 - CONSIDERAÇÕES FINAIS 

No presente trabalho foram atendidos os preceitos definidos nas normas técnicas 

vigentes.  

Não foram objetos de análise ou de elaboração os seguintes serviços: 

a) Aferição física de dimensões, medidas e áreas, assumindo-se aquelas obtidas 

nos documentos apresentados como merecedoras de fé; 

b) Inventário, análise e valoração em separado de bens não incorporados ao 

imóvel, caráter removível, móveis, utensílios, instalações e itens de decoração em 

geral; 

c) Investigações a respeito das condições do solo e subsolo querem quanto à sua 

capacidade de suporte, quer quanto aos direitos sobre eventuais ocorrências de 

jazidas minerais ou ainda de eventual passivo ambiental; 

d) Investigações técnicas em caráter pericial, instrumentadas ou não, que 

envolvam questões relativas às fundações ou estrutura de construções; 

e) Análise de projetos de engenharia (fundações, estrutural, instalações e outros), 

de qualidade de materiais e de execução de serviços construtivos. 

Concluindo, a propriedade dos bens foi considerada livre e desembaraçada, isenta 

de qualquer ônus, vícios ou restrições de caráter legal para pleno uso, gozo e 

fruição. 
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8 � ENCERRAMENTO 

O presente Laudo de Avaliação é composto por 17 (dezessete) folhas, impressas 

por computador em ambos os lados, todas numeradas, sendo a última datada e 

assinada, mais 02 (dois) anexos, também rubricados pelo signatário. 

 

 

São Paulo, 15 de Agosto de 2024. 

 

 

 

               

Celso Carlos de Camargo Jr.  

            CAU A64120-0   
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ANEXO 01: DOCUMENTAÇÃO 
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ANEXO 02: HOMOGENEIZAÇÃO E 

SANEAMENTO DA AMOSTRA 
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DATA:

Cálculo do Valor Unit. Básico para: Terreno

Grupo II - 4ª região ibape
Área Terreno : 855,73 m² frente: 10,00              m

Índice Fiscal : 661,00 PGV 2022 - LEI Nº 17.719, DE 26 DE NOVEMBRO DE 2021 Mi= 25 Ma= 40

DADOS DE MERCADO

1 0,90 Rua Edith Junqueira de Azevedo Marques, ao lado 50 C.D.O. - Emp. Imob. - (11) 2574-1825 1.610,00      2.400.000,00      1.341,61                             -   32,000 1,000 1,000  50,313        1,000 0,700  1,429 985,00 0,67 1,000 1,10                            1.475,77                 

2 0,90 R. Gastão Raul de Forton Bousquet, 50/60 Casa Morumbi - (11) 3739-5032 1.464,00      2.000.000,00      956,62                  399.510,00 40,000 1,000 1,000  36,600        1,000 0,850  1,176 654,00 1,01 1,000 1,19                            1.138,38                 

3 0,90 Rua Vinho do Porto, 4 Lopes Consult - (11) 99403-8740 876,00         1.250.000,00      1.284,25                             -   25,000 1,000 0,910  35,040        1,000 1,000  1,000 664,00 1,00 1,000 0,91                            1.168,67                 

4 0,90 Rua Thomaz de Araujo, 24 Plus Imóveis - (11) 3022-6000 1.250,00      2.780.000,00      1.747,96               317.044,53 50,000 1,000 0,910  25,000        1,000 0,900  1,111 967,00 0,68 1,000 0,70                            1.223,57                 

5 0,90 Avenida Jacobus Baldi , 561 Lopes Barao - (11) 96421-5314 1.464,00      2.120.000,00      1.303,28                             -   20,500 1,000 0,910  71,415        1,000 0,950  1,053 765,00 0,86 1,000 0,82                            1.068,69                 

6 0,90 Rua Domingos Elias de Almeida, em f rente ao 164 Nilson - (11) 5513-4766 500,00         750.000,00         1.350,00                             -   16,500 1,000 1,000  30,303        1,000 0,900  1,111 589,00 1,12 1,000 1,23                            1.660,50                 

7 0,90 Rua Anum-Branco, entre o 72 e 105 J. Feitossa Imóveis -  (11) 95456-9217 500,00         690.000,00         1.242,00                             -   21,270 1,000 1,000  23,507        1,000 0,950  1,053 485,00 1,36 1,000 1,41                            1.751,22                 

324,71            DESVIO PADRÃO 153,55                    

Soma 9.486,80                 
Média Geral 1.355,26                 

Valor Unit. Homog. 1.355,26R$            

L.INFERIOR 948,68                    

L.SUPERIOR 1.761,84                 

Soma Saneada: 9.486,80                 

Média Saneada: 1.355,26R$            

Desvio Padrão Saneado: 153,55                    

88,97                      

6,56%

Rua das Japareiras - São Paulo - SP

Valor Unitário 
Homog. (R$/m²)

Endereço dos comparativos Informante
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Amplitude do intervalo de confiança 
de 80% em torno do valor central da 
estim ativa 

DESVIO PADRÃO

Oferta         (R$)

Resultado da 
Aplicação dos 

Fatores (entre 0,50 
e 2,0)
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2.010,79 jul/24

BENF
DES     
T / P

CÓD. 
BENF

TIPO/PADRÃO    
Faixa

EDIFICAÇÃO 
AVALIADA

PESO Ie Ir CONS FOC
ÁREA     
(m²)

VAL UNIT     
(R$ /m²)

SUB-TOTAIS 
(R$)

GALP/ECON

Médio

CASA/SIMP

Médio

Sendo:

Valor Unit R8N  (R$/m2) =

ELABORADO CONFORME ESTUDO " EDIFICAÇÕES - VALORES DE VENDA - 2002 "

Mês de refer:

         261,00 

       266,34         399.510,00 0,2175       1.500,00 

0,4829

Os valores das Benfeitorias estão conforme o " Estudo de Adequação - Valores de Venda " -
Conversão H82N para R8N da Comissão de Peritos - Linha 2 - Verde do Metrô, nomeada pela
Portaria CAJUFA 03/2007, devidamente autorizado pela Diretoria do Departamento de
Desapropriações, conforme Memorando nº 577/ Desap - PGM / 2007 de 12/11/2007.

FOC = R + K  x  ( 1 - R )

K = [1 - 1/2 x ( Ie / Ir + Ie2 / Ir2 )] x (1 - % de depreciação constante no quadro A )

             (calculado com todas decimais)

R - conforme constante na tabela 1 

60 h2 T GECO CP=corp princ 1,00 56

70 g4 T CSIM CP=corp princ 1,00 48     1.214,73         317.044,53 

 























DIRETORIA DE PATRIMÔNIO
CH ADVENTISTA QD 02C L 10

Endereço: Rua Japareiras (Rua 2C), S/Nº
Distrito: CAPÃO REDONDO

Regional: CAMPO LIMPO

RELATÓRIO DE PATRIMÔNIO E VISTORIA CH ADVENTISTA QD 02C L 10

VISTA FRONTAL

FOTO AÉREA

CADASTRO Gleba: ADVENTISTA Município: SÃO PAULO

Endereço: Rua Japareiras (Rua 2C), S/Nº Distrito: SÃO PAULO Subprefeitura: CAMPO LIMPO

Conj Hab: ADVENTISTA Quadra: 02C Lote: 10

Matrícula: 313974 Cartório: 11 Reg Fund: REGULARIZADO Contribuinte: 167.240.0010-5

Superfície: 855,73 Propriedade: COHAB SP

Valor Avaliação: 0,00 Data base: 01/01/0001

Valor Venal Referência: 0,00 Data base: 01/01/0001

Débito IPTU: 0,00 Data base:  
Acesse o SEI: Acesse o Google Earth:

13/06/2024, 16:01 svr-web/areas/Area/Imprimir_Relatorio_Patrimonial?id=0&areaId=18

svr-web/areas/Area/Imprimir_Relatorio_Patrimonial?id=0&areaId=18 1/2



DIRETORIA DE PATRIMÔNIO
CH ADVENTISTA QD 02C L 10

Endereço: Rua Japareiras (Rua 2C), S/Nº
Distrito: CAPÃO REDONDO

Regional: CAMPO LIMPO

RELATÓRIO DE PATRIMÔNIO E VISTORIA CH ADVENTISTA QD 02C L 10

SITUAÇÃO PATRIMONIAL

Natureza: Região:44 Sigla:AREO-4 Descrição: ÁREAS REMANESCENTES > 750 M2 <= 1.000 M2 OCUPADAS

Data Vistoria: 31/08/2017

SEGURANÇA PATRIMONIAL

Matriz de Risco: A DEFINIR () Ronda Móvel   () Posto Fixo   () Sem Intervencao

Reintegração de Posse:   (X) Não   () Sim PI: Processo:

OBSERVAÇÕES
INSTITUTO ADVENTISTA DE ENSINO TPUTPG PI N° 0754/07 – RENOVAÇÃO: 16/06/2015 - PRAZO: 05 ANOS NO DIA DA VISTORIA A
IGREJA ESTAVA FECHADA

HISTÓRICO

DIRETORIA TÉCNICA E DE PATRIMÔNIO - DITEC EMITIDO EM: 13/06/2024

13/06/2024, 16:01 svr-web/areas/Area/Imprimir_Relatorio_Patrimonial?id=0&areaId=18

svr-web/areas/Area/Imprimir_Relatorio_Patrimonial?id=0&areaId=18 2/2


